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3:A MED UTHYRNINGSDEL!

En trevlig gavelldgenhet med vélvéardad 60 tals inredning i populdrt bostadsomrade 1 Hogdalen.
Det ér nira till tunnelbanan, serviceinréttningar och alla tinkbara affarer. Ldgenheten har
genomgaende dldre men vilbevarad inredning med fonster i tre viderstreck. Tva stora sovrum
varav ett med egen ingdng och toalett. Stambytt och stabil bostadsrittsforening.

ANSVARIG FASTIGHETSMAKLARE
SIMON ZAROUKI

TEL: 08-771 67 00

MOB: 070-555 27 04

EPOST: simon.zarouki@smg.nu




UTGANGSPRIS 2.300 000,-

ADRESS Trollesundsvéagen
108, 1tr. Hogdalen

BOAREA 80 m2

ANTAL RUM 3

VANINGSPLAN 1av3

LAGENHETSNR 56

AVGIFT 3 954 kr/méanad inkl.

Varme, Kabel-TV
ANDEL | FORENING  0,18594 %

ANDEL AV
ARSAVGIFT

0,18594 %

REPARATIONSFOND O

ALLMANT OM
BYGGNADEN

BYGGNADSTYP: Flerfamiljshus
BYGGNADSAR: 1956

FONSTER: 2-3 glas

UPPVARMNING: Fjirrvirme
ENERGIDEKLARATION: Utford 2010-01-27
ENERGIPRESTANDA: 128 kWh/m2, ar
VENTILATION: Mekanisk (endast franluft)

ALLMANT:

OVRIGT BYGGNAD:

- Forenings fastigheter ligger ett stenkast fran Hogdalens
Centrum med flera skolor och goda kommunikationer via
tunnelbanan till stan, och ett antal bussar till Farsta,
Huddinge, Balingsnis, Alvsjo, och Liljeholmen. Fran
Globen gér dven tvérbanan i flera riktningar.

- Inom foreningens fastigheter finns 7 st tvattstugor,
barnvagnsrum, grillplatser, basketkorg, intresseklubbar,
foreningslokal, gym och bastu som ar fritt for alla
medlemmar att anvénda.

- Milj6hus: Det finns 7 st miljohus sedan 2006 dér
kallsorteras grovsoporna.

- Ekonomi: Foreningens policy ér att endast hoja
bostadsavgiften nar de verkligen behover det och har ett tak
for storleken.

- 1 januari 2017 hojdes avgiften for alla ldgenheter med 1
%. Inga Gvriga hojningar dr planerade under aret,

- Bostadsrittstillagg: Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrittstillagg for hela foreningen vilket innebar att
enskild individ inte behdver teckna ett eget.

- Gemensamhetsel: Foreningen har ett gemensamt elavtal.
Avtalet innebdr att foreningen star for
abonnemnangskostnaderna och enskild medlem betalar
endast den el man sjélv forbrukar.

OVRIGA BYGGNADER:

- Foreningens 13 fastigheter byggdes under aren 1954-1956
och har for narvarande 740 lagenheter. Inom foreningen
finns 59 hyreslokaler, 20 forrad, 82 garageplatser.
Harutover finns 215 bilplatser utomhus med varmeuttag
samt ett par utan el. Det finns @ven en foreningslokal som
tar 75 personer for festliga tillfdllen.

- Varme: Fjarrvarme,

- Ventilationsanldggning: Mekanisk endast franluft

- Ovriga utrymmen i foreningen: Tvittstuga finns i
fastigheten pa Trollesundsvagen 108.

- Till 1dgenheten tillhor ett kéllarforrad.

- Utforda renoveringar och underhéllsplan:

Enligt foreningens underhallsplan har kommande arbeten
sasom sensorbelysning i alla portar, asfalteringsarbete,
inforande av digitalt bokningssystem for kvarvarande
tvéttstugor som kommer att genomforas succesivt sa snart
ekonomin tillater det.

- 1997-1998 genomfordes stamrenovering, elnitet drogs
om, fasaderna putsades och balkongerna gjordes om.

- Under 2004 genomfordes en takomldggning i hela
foreningen dér bl.a. asbets togs bort och brandgator
skapades pa vindarna. Samtidigt isolerades alla vindar.

- Under 2015-2016 har fonsterrenoveringsprojektet pagatt
och dr nu slutfort i hela féreningen.

- Under 2016 genomfordes den arliga OVK-besiktningen i
hela foreningen.

- Under 2017 har lekplatserna besiktigats och nddvandiga
atgdrder har plancerats in. Miljohusdérrarna haller pa att
bytas ut till mer inbrottssikra sadana. Fler tvéttstugor
kommer att forses med digital bokning sa langt som
ekonomin tillater det. Sensorbelysning i portarna haller vi
pa att se ver for att fa den bdsta [6sningen.

- TV/internet: Foreningen anlitar Bredbandsbolaget for
bredband. Det finns uttag i majoriteten av alla lagenheter.
K-TV/Bredband

Uttag for anslutning till kabel-tv och bredband via Comhem
finns i varje lagenhet. I din arsavgift ingar ett grundutbud av
tv-kanaler.

- Parkering: Foreningen har for sina 82 garage och 215
parkeringsplatser véntetid pa ca 15 ar respektive 1 ar. Hyra
for garageplatser kostar ca 500 kr/man och p-plats kostar ca
200 kr/man.

INTERIOR

INTERIOR, ALLMAN BESKRIVNING::

Ingéng genom sdkerhetsdorr till en gedigen vilbevarad
gavelldgenhet med dldre originalinredning och
kulturhistoriska anor.

- Hall med édldre tapeter och linoleummatta. Ingang till
vardagsrum, Sovrum | dven med separat ingang, sovrum 2,
kok med separat matplats och badrum.

- Rymligt vardagsrum med stort fonster mot framsidan med
balkong och fonster pa gavelsidan f6r maximalt ljus
inslépp. Ljusa randiga tapeter och heltdckningsmatta.

- Kok med dldre vdlbevarad inredning (ljusgrona luckor).
Fonster mot baksidan, linoleummatta och vitmalade véggar.
Maskinparken bestar av kyl/frys, spis, diskho, kakel 6ver
diskho.

- Ljus, pittoresk matplats utanfor koket med fonster mot
gavelsidan och en stor 6ppning mot vardagsrum. Tapeter
och linoleummatta.

- Sovrum med é&ldre randig, klassiskt tapet och
heltackningsmatta. Tre inbyggda garderober och stort
fonster mot gard pa baksidan.



- Kaklat badrum med klinkergolv, fonster, mindre fonster,
duschplats, handfat, toalettskap med speglar, wec och
handdukstork.

SEPARAT MINDRE LAGENHET MED EGEN INGANG
FOR GENERATIONSBOENDE ELLER SOM
UTHYRNINGSDEL:

- Ingéng till hall med malade vdggar och heltdckningsmatta.

Avhingningsplats. dubbla garderober och separat toalett
med tvéttstall.

- Ingéng till stort rum med fonster mot Trollesundsvégen.
Har finns det plats for bade en sdng och soffa samt tv-
mobel. Stor inbyggd garderob med dverskap. I dvrigt
tapeter och heltdckningsmatta.

FORENING

NAMN: HSBs Brf Hogdalen

Obs! - MEDLEMSKAP i HSB kréivs fore inflyttning och
det kostar 500 kr. Medlemskapsavgift ca 250 kr hushall/ar.
Medlemskap sokes av koparen.

Overlatelseavgift 1 568 SEK, betalas av siljare
Pantséttningsavgift 672 SEK.

For mer information besok www.hsb.se/stockholm/brf/
hogdalen.

- Obs! Ovanstaende uppgifter ar grundade pa av
information fran foreningen och féreningens
lagenhetsforteckning och kontrolleras av
fastighetsmédklaren om omstandigheterna ger anledning till
detta. K&paren uppmanas att fore kdpet noggrant
kontrollera ldgenheten och utrustningens/inventariers skick

och uppgifterna i objektbeskrivningen - 4ven uppmanas att
kontrollera ovanstdende angiven boarea da avvikelse kan
foreligga, bl.a. pa grund av olikheter i anvédnda dldre/
nuvarande mitregler.

OVRIGT

AGARE: Olaga Gladis Brickander dédsbo
PANTSATTNING:Nej

TILLTRADE: Enligt 6verenskommelse
DRIFTSKOSTNAD: Ca 550 Kr/méanad

KOMMENTAR TILL DRIFTSKOSTNAD:

Hushallsel: Ca 400 kr/manad, Forsékring: 150 kr/manad,

OMGIVNING

Omradesbeskrivning: I Hogdalens centrum finns ett 50-tal
bra butiker och post i butik, bank, apotek, systembolag,
flera bra restauranger, kaféer, frisdrer och begravningsbyra.
I 6vrigt finns dven en teater, kulturskola, bibliotek,
vardcentral, tva kyrkor och Hogdalshallen, en av
Stockholms bésta kommunala sim- och idrottshallar. Det
finns dven en vélbesokt bowlinghall.

I ndromradet finns sjon Magelungen dér du kan bada pa
sommaren.

- Kommunikationer Kommunikationer:

Tunnelbana: Hagsétra-Hésselby linjen, 20 min in till city.
Tvirbana fran: Globen och Gullmarsplan till Liljeholmen,
Alvik och Solna.

Bussar till: Farsta, Huddinge, Balingsnés, Liljeholmen
Alvsjo, Hokaréingen, Skarpnick.
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PLANRITNING TROLLEUNDSVAGEN 108, 1TR.

Sovrum

Matplats

Vardagsrum

Sovrum/
Lagenhet med egen ingang

Balkong
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

VISS AWIKELSE KAN FOREKOMMA DA RITNINGEN EJ AR SKALENLIG
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INFORMATION OM FORSALJNINGEN

En férséljning av en bostad kan ga till pa manga sétt. Mycket beror pa hur bostadsmarknaden och hur manga
intressenter det finns pa bostaden. Ibland gér det fort och dérfér &r det bra att vara forbredd genom att ta kontakt med
bank och rdkna pa din ekonomi och fa ett laneldfte. Da vet du vilka ekonomiska ramar du har nér det &r dags att ev.

ldgga bud pa en bostad.

Ansvarig maklare

For varje forsaljning finns en ansvarig méklare. Det ar
den maklare som har ansvaret for att formedla
bostaden. Till sin hjalp kan den maklaren ha andra
medarbetare som ser till att bostadsférmedlingen blir
effektiv och korrekt. Pa objektbeskrivningen framgar
vem som ar ansvarig maklare. Tveka inte att kontakta
maéklaren for information, fragor och funderingar.

Budgivning ibland!

P& objektbeskrivningen finns ett pris presenterat. Det
ar inte sékert att bostaden sélja fér det priset.
Bostaden kan saljas for l1agre eller hdgre pris
beroende pa marknaden och séljarens beslut. Pa
vissa orter jobbar méklarna med sa kallade
acceptpriser. Det innebar att maklaren har kommit
6verens med saljaren till vilket pris séljaren kan téanka
sig sélja bostaden. Séljaren accepterar da det priset,
men om det finns fler intressenter kan priset bli hdgre.

Ar det en attraktiv bostad kan budgivning férekomma.
For budgivningen finns inga lagar eller regler och det
ar upp till saljaren att besluta till vem han eller hon vill
salja. Slutpriset kan alltsa efter en budgivning komma
att avvika fran det angivna priset.

Maklaren &r skyldig att framféra alla bud till séljaren
och journalféra alla inkomna bud. N&r budgivningen ar
avslutad presenterar méklaren budgivnings-
sammanstéllningen till kdparen. Enligt lag maste
denna sammanstéllning innehalla férutom buden
namn och kontaktuppgifter pa alla budgivare. Darfér
kan aldrig en budgivare vara anonym.

Att tdnka pa som kbpare

Som koépare har du undersdkningsplikt. Det innebar att
fel som borde ha upptackts vid noggrann undersdkning
inte kan gdras géllande nér afféren &r avslutad. Var
darfér noga med att undersoka bostaden och ta garna
hjalp av nagon sakkunnig. Ar det en bostadsratt du
koper ar det ocksa viktigt att du informerar dig om
bostadsrattsféreningens status. Ta del av féreningens
stadgar, ekonomi, planer och eventuella kommande
renoveringar och avgiftsférandringar. Méaklaren har
information om vem som ar kontaktperson i féreningen.

Nar affaren ar klar

Nar kdpare och séljare till bostaden ar éverens, ar det
dags for kontraktskrivning. Kontraktskrivningen gérs
normalt p& vart kontor, men finns det andra énskemal
kan vi l6sa det. Ansvarig maklare upprattar nédvandiga
képehandlingar och gar igenom dessa med kdpare och
séljare. Senast vid kontraktsskrivningen kommer
parterna éverens om tilltrddesdatumet, dvs den dag du
far nyckeln till bostaden och kan flytta in.

Tilltradet

Nu har dagen kommit da kdparen for tillgang till
bostaden. Képare, saljare och maklare traffas da for att
slutféra affaren antingen pa maklarens kontor eller hos
nagon av parternas bank. Méaklaren har da férberett
juridiska dokument och presenterar ocksa en avrakning
fér betalningen av bostaden. Képeskillingen enligt
avrakningen betalas nu till séljaren. Enligt lag skall aven
maklaren dverlamna en journal éver férséljnings-
processen.



SVENSKA MAKLARGRUPPEN

Svenska Méklargruppen startade kedjan 1998. Idag &r vi ett viletablerat méklarforetag med fjorton kontor
1 Stockholm, tva kontor runt Mélardalen, ett pa Ostkusten, ett pa Véstkusten och en utlandsrorelse.

Vi formedlar bostadsritter, villor, fritidshus, tomter, skirgirdsfastigheter bade i Hjdlmaren, Milaren och
Ostersjon, kommersiella fastigheter, nyproduktion, ombildningar till bostadsritt och utlandsobjekt.

Samtliga maklare hos Svenska Méklargruppen ar godkdnda och registrerade hos
Fastighetsmiklarnimnden. Vi ér alla medlemmar i fastighetsméklarférbundet FMF, ansvarsforsdkrade upp
till 2 miljoner samt understéllda FRN, Fastighets- marknadens reklamationsndmnd.

Svenska Méklargruppen i Skogéds/Trangsund

MAKLIA ir en fristdende och viletablerad miklarfirma som ingar i Svenska Miklargruppen. Vi har god
kidnnedom om marknaden till glddje for dig som vill sdlja eller kopa en bostad i sddra Stor Stockholm. I
Skogas, Trangsund och Lénna har vi funnits sedan 1993. P4 vart kontor i centrumlége i Skogas bedriver vi
formedling och virdering av villor, radhus, bostadsritter, tomter och fritidshus.

Vi bryr oss lite mer om véra kunder. Engagemang, service och kvalitet tillsammans med vara etiska
varderingar dr mycket viktiga stottepelare for oss. Vi pad Svenska Maklargruppen har som mal att alltid
kunna erbjuda vara kunder, sdvil sdljare som kdpare, den bdsta servicen samt att 4stadkomma en trygg och
lyckad forséljning till basta pris. For ingen affér dr en bra affdar om inte bada parter dr ndjda med den.

Vi hjélper dig med allt i din bostadsaffar. Fran virdering och finansiering till avslut. Nér du later oss ta
hand om forsdljningen av din bostad far du tillgang till en personligt engagerad, erfaren, palitlig och
resultatbendgen miklare som ombesorjer en sidker forsiljning till hogsta madjliga pris.

Svenska Méklargruppens samarbetsorganisation dr en sammanslutning av ett antal kunniga, erfarna och
kvalitetsmedvetna miklare. Svenska Méklargruppens nétverk och samarbete erbjuder ytterligare
mdojligheter till de som soker en ersdttningsbostad inom Stor Stockholm.

F6r mer information, se www.smg.nu.

SIMON ZAROUKI

Auktoriserad fastighetsméklare
Mobil: 070-555 27 04
Kontor: 08-771 67 00
E-post: simon.zarouki@smg.nu

. . X MNéar
SVENSKA MAKLARGRUPPEN SKO! TRANGSUND, Skogas Centrum, 1 tr, Skogas Centrum, 1 tr, 14230 Skogas

Tel. 08-7716700 Fax. Epost: infoskogas@smg.nuwww.smg.nu téiknas!




