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Undersokningsplikt och felansvar - vid kop av
bostadsratt

Nar du koper en bostadsratt, innebar det att du kdper en ideell andel i en ekonomisk forening.
Med andelen foljer ratten att nyttja en specifik bostad eller lokal som &gs av féreningen. Du blir
tillsammans med 6vriga medlemmar agare av féreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark)
och skulder, i forhallande till bostadsrattens andelstal (dgarandel). Ibland finns ytterligare ett
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andelstal som anger andelen av foreningens kostnader.

e Vilka bestammelser géaller?

Inom juridiken skiljer man mellan fast och 16s egendom.
Fast egendom ar mark indelad i fastigheter. Till fastighet
hor fastighetstillbehdr som byggnad etc. Felreglerna fér
fastighet finns i Jordabalken. Allt annat an fast egendom &r
att betrakta som 16s egendom. Saledes ar en bostadsratt
I6s egendom. Felansvaret vid kop av |6s egendom regleras
i koplagens §§ 17- 20, som i férsta hand tar sikte pa varor
och tjdnster och ger délig végledning vid kép av
bostadsratt. Bostadsrattslagen reglerar frAmst
bostadsrattsféreningens och bostadsrattsinnehavarens
skyldigheter och rattigheter. Vid tvister anvands ofta
branschpraxis samt Jordabalkens 4 kap. som ledning fér
hur képlagens felregler bor tolkas.\~Till angivna lagar
kommer &ven bostadsrattféreningens stadgar som
fastighetsmaklaren lamnar till dig.

e Koparens undersokningsplikt

Utgangslaget ar att du képer bostadsratten [7i befintligt
skicklT med den inredning och det slitage som finns. Det
innebar att du efter kopet inte kan klaga pa att en dorr &r

Svenska Maklargruppen Telefon
Skogas Centrum 08-7716700
142 30 Skogas Telefax

08-7717600

trasig eller att en aldre spisflakt inte fungerar. Detta om inte
séljaren har [dmnat en sarskild utfastelse - att han
garanterar till exempel att spis med ugn fungerar perfekt -
aven pa tilltradesdagen.

Uppmaning att undersoka

Du uppmanas av saljaren att noggrant undersoka
bostadsrattens lagenhet. Du far som kopare inte aberopa
fel som du antas ha kant till vid kdpet eller vad som borde
ha upptackts vid en noggrann undersdkning. Detta &ven om
nagon undersdkning inte genom{forts!

Det &r inte bara sjalva lagenheten som din
undersokningsplikt omfattar! Las bostadsrattsféreningens
senaste arsredovisning, som din méklare |&mnar. Dér far
du en bra redovisning av féreningens ekonomi. Det brukar
finnas med en dvergripande information om féreningens
planerade reparations- och ombyggnadsatgarder.
Kontrollera dven direkt med féreningen om eventuella
kommande stérre reparationer, omlaggning av lan etc. som
vasentligt kan paverka bostadséattens framtida arsavgift.

Hemsida
www.smg.nu
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Boarea eller bruksarea

Du uppmanas att kontrollmé&ta! Sérskilt i &ldre byggnader
kan den angivna arean avvika, pa grund av gamla
méatnormer i férhallande till dagens norm som anges i
standarden SS21054:2009. Las mer i maklarens info "Sa
har méater du bostaden”.

e Praktiska tips

| princip svarar bostadsrattsinnehavaren for allt i
lagenheten som omsluts av golv, vagg och tak i
lagenheten. Fran ytterdorr till insida fonster.

De flesta fel i bostaden &r vatten- och fuktskador! Under
kyl, frys och diskmaskin finns risk fér golvskador,
kontrollera anslutningar och eventuella 1ackage under
diskbank. Besiktning av badrum &r svart. | moderna
badrum ska en speciell fuktisolering finnas bakom kaklet.
Skaffa dig information om n&r badrummet ar byggt och av
vem! Finns fakturor, vatrumsintyg etc.? Med en stalkula
kollar du enkelt eventuellt bakfall mot golvbrunn. Viktigt att
underscéka tatning av rorgenomféringar i vatrumsvaggar

" och golv. Spricka i handfat eller toalettstol? Létt att lyfta pa

locket och titta. Fukirosor i parkettgolv under fonsterbankar
ar ganska vanliga. Lyft pa mattor och kolla.

En titt utvandigt och i husets allmanna utrymmen,
tvattstuga, cykelforrad m.m. brukar ge en bra kénsla av hur
féreningen skater sitt hus.

e Vad ingar i lagenhetens utrustning

Fore kdpet kan séljaren plocka bort micron i kéket. Darfor
ar det viktigt att din méaklare preciserat i
Objektbeskrivningen vad som ingar i kdpet - och speciellt
vad som inte ingar.

e Saljarens felansvar och "upplysningsplikt”
Séljaren ansvarar inte for fel och brister som du borde ha
upptackt eller misstankt vid en noggrann undersékning.
Séljarens ansvar ska galla "dolda fel” som fanns vid
koptillfallet men som upptécktes efter kopet.

Saljarens upplysningsplikt?

En svar definition beroende av om séljaren haft faktisk
kannedom om felet eller om séljaren forstod eller borde ha
forstatt att kdparen inte kant till omstandigheten, samt om
séljaren borde ha forstatt att denna uppgift var viktig for
kdparens beslut att kopa bostadsratten.\~Om felet varit dolt
vid kopet och inte &r att forvanta med hansyn till alder, pris
och skick, svarar saljaren for konsekvenserna. Om felet
varit upptackbart far kparen sta for det sjélv. Saljarens
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vetskap har i princip ingen sjalvstandig betydelse for
felansvaret. Aven om siljaren inte maste tala om vad han
vet om bostadsratten ar maklaren skyldig att verka for att
séljaren lamnar vasentliga upplysningar, som kan ldamnas i
en separat fragelista eller skrivs in i Objektbeskrivningen.

e Maklarens ansvar

Méklaren har inget ansvar for lagenhetens skick. Maklarens
roll ar att férmedla saljarens och foreningens information
och ska enligt lag verka som opartisk mellanman, ge
parterna rad och upplysningar, verka for att saljaren |amnar
kdparen uppgifter av betydelse samt verka for att képaren
fére képet undersoker bostadsratten. Maklaren ska
kontrollera vem som har ratt att forfoga dver bostadsratten,
eventuell pantséttning och andra rattigheter som kan
belasta den och ge kdparen, utdver erbjudande om skriftlig
boendekostnadskalkyl, en objektbeskrivning med namnda
uppgifter inklusive 1agenhetsbeteckning, andelstal och
boarea. Maklaren lamnar &ven kdparen
bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning och
stadgar. Har inget annat avtalats, ska fastighetsméaklaren
hjalpa till med att uppratta kdpehandlingar.

e Pafolider

Ar bostadsrétten felaktig och felet inte beror pa képaren, far
du kréva avhjalpande, vilket innebér att séljaren ska
erbjudas mojlighet att sjalv eller genom hantverkare atgéard
felet med rimligt dldersavdrag, eller sa har du som kopare
ratt till prisavdrag, skadestand eller till och med hava képet
om bostadsratten vasentligt avviker fran vad saljaren utfast
eller om séljaren varit férsumlig.

e Reklamation, preskription

Det ar viktigt att du som kopare reklamerar inom skélig tid
fran det att du upptackt eller forvéntas ha markt av felet.
Absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

e Ovrigt

Eftersom denna information om kdéparens
undersékningsplikt och saljarens felansvar - vid kdp av
bostadsratt - &r en Gvergripande beskrivning, &r du alltid
valkommen fér kompletterande information och fragor till
ansvariga fastighetsmaklaren.



resultatet
raknas!

@ Information fore kop av bostadsratt

i}

!

bostadsratt

Undersijningsplikt och felansvar - vi

e

|
B P ()

d kop av

Nar du képer en bostadsratt, innebar det att du kdper en ideell andel i en ekonomisk forening. Med
andelen foljer ratten att nyttja en specifik bostad eller lokal som &gs av féreningen. Du blir
tillsammans med 6vriga medlemmar &gare av foreningens tillgangar (t.ex. byggnader och mark)
och skulder, i forhallande till bostadsrattens andelstal (dgarandel). Ibland finns ytterligare et
andelstal som anger andelen av féreningens kostnader.

e Vilka bestammelser galler?

Inom juridiken skiljer man mellan fast och 16s egendom.
Fast egendom ar mark indelad i fastigheter. Till fastighet
hér fastighetstillbehér som byggnad etc. Felreglerna for
fastighet finns i Jordabalken. Allt annat &n fast egendom &r
att betrakta som 16s egendom. Saledes &r en bostadsratt
I6s egendom. Felansvaret vid kdp av [6s egendom

regleras i kdplagens §§ 17- 20, som i férsta hand tar sikte
pé varor och tjanster och ger dalig vagledning vid kép av
bostadsratt. Bostadsrattslagen reglerar framst
bostadsrattsforeningens och bostadsréttsinnehavarens
skyldigheter och rattigheter. Vid tvister anvands ofta
branschpraxis samt Jordabalkens 4 kap. som ledning fér
hur kdplagens felregler bor tolkas.\~Till angivna lagar
kommer &ven bostadsrattforeningens stadgar som
fastighetsmaklaren [&mnar till dig.

e Kdparens understkningsplikt

Utgangslaget &r att du kdper bostadsratten "i befintligt
skick” med den inredning och det slitage som finns. Det
innebar att du efter kopet inte kan klaga pa att en dorr ar

trasig eller att en aldre spisflakt inte fungerar. Detta om inte
séljaren har lamnat en sarskild utfastelse - att han
garanterar till exempel att spis med ugn fungerar perfekt -
dven pa tilliradesdagen.

Uppmaning att undersoka

Du uppmanas av séljaren att noggrant undersoka
bostadsrattens lagenhet. Du far som kdpare inte aberopa
fel som du antas ha ként till vid kdpet eller vad som borde
ha upptéckts vid en noggrann undersdkning. Detta dven
om nagon undersodkning inte genomforts!

Det &r inte bara sjélva lagenheten som din
undersokningsplikt omfattar! Las bostadsréattsféreningens
senaste arsredovisning, som din méaklare lamnar. Dar far
du en bra redovisning av féreningens ekonomi. Det brukar
finnas med en dvergripande information om féreningens
planerade reparations- och ombyggnadsatgérder.
Kontrollera &ven direkt med féreningen om eventuella
kommande stérre reparationer, omlaggning av lan etc.
som vésentligt kan paverka bostadséttens framtida
arsavgift.

Svenska Maklargruppen Telefon
Skogas Centrum 08-7716700
142 30 Skogas Telefax

08-7717600
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Boarea eller bruksarea

Du uppmanas att kontrollméata!l Sarskilt i dldre byggnader
kan den angivna arean avvika, pa grund av gamla
méatnormer i férhallande till dagens norm som anges i
standarden S521054:2009. Las mer i méklarens info "Sa
har méter du bostaden”.

e Praktiska tips

| princip svarar bostadsrattsinnehavaren for allt i
l&genheten som omsluts av golv, vagg och tak i
lagenheten. Fran ytterdorr till insida fonster.

De flesta fel i bostaden &r vatten- och fuktskador! Under kyl,
frys och diskmaskin finns risk for golvskador, kontrollera
anslutningar och eventuella lackage under diskbank.
Besiktning av badrum &r svart. | moderna badrum ska en
speciell fuktisolering finnas bakom kaklet. Skaffa dig
information om n&r badrummet &r byggt och av vem! Finns
fakturor, vatrumsintyg etc.? Med en stalkula kollar du enkelt
eventuellt bakfall mot golvbrunn. Viktigt att underséka
tatning av rérgenomfdringar i vatrumsvaggar och golv.
Spricka i handfat eller toalettstol? Latt att lyfta pa locket och
titta. Fuktrosor i parkettgolv under fonsterb&nkar ar ganska
vanliga. Lyft p& mattor och kolla.

En titt utvandigt och i husets allm&nna utrymmen,
tvattstuga, cykelférrad m.m. brukar ge en bra kénsla av hur
féreningen skoter sitt hus.

e Vad ingar i lagenhetens utrustning

Fére képet kan saljaren plocka bort micron i kdket. Darfor
ar det viktigt att din méaklare preciserat i
Objekibeskrivningen vad som ingar i kdpet - och speciellt
vad som inte ingar.

e Saljarens felansvar och "upplysningsplikt”

Séljaren ansvarar inte for fel och brister som du borde ha
upptéckt eller misstankt vid en noggrann undersdkning.
Séljarens ansvar ska gélla "dolda fel” som fanns vid
koptillfallet men som upptécktes efter kdpet.

Saljarens upplysningsplikt?

En svar definition beroende av om séljaren haft faktisk
kannedom om felet eller om séljaren férstod eller borde ha
forstatt att koparen inte ként till omsténdigheten, samt om
saljaren borde ha forstatt att denna uppgift var viktig fér
koparens beslut att kdpa bostadsratten.\~Om felet varit dolt
vid kopet och inte &r att forvanta med hansyn till alder, pris
och skick, svarar séljaren for konsekvenserna. Om felet
varit upptackbart far képaren sta for det sjélv. Séljarens
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vetskap har i princip ingen sjélvsténdig betydelse for

felansvaret. Aven om séljaren inte maste tala om vad han
vet om bostadsritten &r méklaren skyldig att verka for att
séljaren lamnar vasentliga upplysningar, som kan l&mnas
i en separat fragelista eller skrivs in i Objektbeskrivningen.

e Maklarens ansvar

Maklaren har inget ansvar for l&genhetens skick.
Méklarens roll ar att férmedla séljarens och féreningens
information och ska enligt lag verka som opartisk
mellanman, ge parterna rad och upplysningar, verka for att
séljaren |ldmnar kdparen uppgifter av betydelse samt verka
for att koparen fore kdpet understker bostadsratten.
Méklaren ska kontrollera vem som har ratt att forfoga éver
bostadsratten, eventuell pantsattning och andra rattigheter
som kan belasta den och ge képaren, utéver erbjudande
om skriftlig boendekostnadskalkyl, en objektbeskrivning
med namnda uppgifter inklusive ldgenhetsbeteckning,
andelstal och boarea. Maklaren lamnar dven kdparen
bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och
stadgar. Har inget annat avtalats, ska fastighetsméaklaren
hjélpa till med att uppréatta kdpehandlingar.

e Pafdljder

Ar bostadsritten felaktig och felet inte beror pa képaren, far
du kréva avhjélpande, vilket innebar att séljaren ska
erbjudas mojlighet att sjalv eller genom hantverkare atgard
felet med rimligt aldersavdrag, eller s& har du som kdpare
rétt till prisavdrag, skadestand eller till och med hava kopet
om bostadsratten vasentligt avviker fran vad saljaren utfast
eller om séljaren varit férsumlig.

e Reklamation, preskription

Det ar viktigt att du som kdpare reklamerar inom skaélig tid
fran det att du upptéckt eller férvantas ha markt av felet.
Absolut senast inom tva ar raknat fran tilltrddesdagen.

e Ovrigt

Eftersom denna information om kdparens
undersdkningsplikt och séljarens felansvar - vid kép av
bostadsratt - &r en évergripande beskrivning, ar du alltid
valkommen fér kompletterande information och fragor till
ansvariga fastighetsméklaren.



Copyright © Datta dokumant &r tllidé, text & layout skyddat eniigt lagen om upphoveratt - Vitec Mékiarsystem AB

@ Budgivning

1

“ )
4

|
1
[
W

/

Bra at’t

veta om Budgivning

resultatet
raknas!

-
-

5ys

ki i
' g ‘I \J
i 3 et T
Ll TNy
! 4139
e

= S S
EkREERLE

" EREES

e — wm’ 5
;
4 3
5 U
:
i 1

Vid kodp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt &r varken séljare eller kdpare bunden férran ett
skriftligt kop undertecknats av dem bagge. Innan dess kan saljare och kdpare dndra sig utan att

motparten kan stélla nagra krav.

e Méaklarens roll vid en forséaljning

Méklarens roll ar att vara en opartisk |&ank mellan séljaren
och koparen. Méklaren far darfor inte vara ombud for
nagon av dem utan ska hjélpa bada parter.

e Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestdmda regler fér hur en budgivning
ska ga till. Budgivningen kan ske pa ménga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nér det finns flera
spekulanter pa ett objekt.

e Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika
modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en
viss tid pa sig att [&mna sina bud, vanligtvis skriftligen.
M&klaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna
informeras inte om varandras bud. Vid s.k. 6ppen
budgivning lamnas bud till méklaren, som l6pande
redovisar hogsta budet till séljare och till dvriga
spekulanter. Spekulanterna far da majlighet att bjuda Gver
varandra.

e Siljaren bestammer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med méaklaren om det ska
vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men
séljaren &r aldrig juridiskt bunden av nagra
overenskommelser betréffande budgivningen, utan kan nar
som helst andra formerna for budgivningen eller helt
avbryta den.

Svenska Maklargruppen Telefon
Skogas Centrum 08-7716700
142 30 Skogas Telefax

08-7717600

e Maklarens upplysningar om budgivningen
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som géller och att fa sakliga och korrekta
uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for
forsaljningen, ska méklaren informera spekulanterna om
det.

e Saljaren bestammer till vem han vill salja
och till vilket pris

Séljaren behover inte sélja till den som I&mnat det hogsta

budet. Séljaren ar inte heller juridiskt bunden att salja till

det pris som har angetts i en annons eller pa annat satt

under forséljningen.

e Saljaren kan nar som helst avbryta en
pabdrjad forsaljning

Det galler &ven om han eller hon tagit hjélp av en maklare.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte

ens om det &r skriftligt, och kan nar som helst angra sig

innan kopekontrakt skrivits.

e Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga
om forsaljningen

Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nagon om att fa képa

utan ska goéra klart for spekulanterna att det ar séljaren

som bestammer. Méklaren far dock ge séljaren sakliga rad

i valet mellan olika spekulanter.

Hemsida
www.smg.nu
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e Maklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess att ett kdpekontrakt ar undertecknat av saljaren
och képaren maste méklaren ta emot och vidarebefordra
alla bud till saljaren, &ven om buden inte ldmnas pa det satt
som bhestamts. Det &r bara séljaren som kan besluta om ett
bud av nagon anledning ska véljas bort; det kan inte
méklaren gora.

e Maklaren behover inte ge en spekulant
mojlighet att bjuda over nagon annans bud
Eftersom det &r saljaren som helt bestammer dver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa
bjuda dver ett lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens
intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

e Spekulantens rattigheter under
budgivningen

- Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Maklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras

till ett bestdmt belopp.

- Att en spekulant har lamnat det hégsta budet ger inte

honom eller henne nagon ratt att fa kopa.

- En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

- Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta

kvar vid det; inte ens om det l&mnats skriftligen.

- En spekulant kan inte rékna med att fa fortlépande

information av méklaren om hur budgivningen och

forséljningen fortskrider.
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- En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de évriga
budgivarna ar, vilka bud som l&mnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

e Information till spekulanter efter avslutad
forsaljning
En spekulant har inte ratt att fa annan information an att
han eller hon inte fatt képa. Maklaren framfér alla bud till
séljaren och upprattar en forteckning éver buden. Budlistan
Iamnas till séljaren slutgiltig képare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfér inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud, d& &r det ombudets
kontaktuppgifter som lamnas ut)

Fastighetsmaklarinspektionen, FMI
Tel: 08-580 069 00

Fax: 08-580 069 01

E-post: registrator@fmi.se
Hemsida: www.fmi.se
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Vill du ta med dig badrumsskapet nar du flyttar? Det kan du - om det star skrivet i

kopekontraktet och fastighetsmaklarens objektbeskrivning, annars ar det i regel forsent. Det
séljaren ser som personliga tillhérigheter kan vara samma saker som képaren tror féljer med
bostaden. Lar dig ratt tillvagagangssatt for att undga konflikter. Las forst det har och sedan

hjalper din fastighetsmaklare dig med resten!

e Lagen sager

| Jordabalken finns bestdmmelser som tydliggér vad som
ar fast egendom och tillbehér till fastighet och byggnad. Det
som inte omfattas av Jordabalkens regler betraktas som
I16s egendom och ingar inte i férsaljningen, savida man inte
avtalat om detta. Det finns en grdzon mellan fast och 18s
egendom. For att undvika konflikter ar det Iampligt att
fragorna regleras skriftligt i képekontraktet med tillnGrande
objektbeskrivning. Sadana skriftliga forbehall och avtal om
fastighets- och byggnadstillbehdr géller alltid fére
Jordabalkens regler som inte ar tvingande.

e Lagenhetstillbehor

Utan att ga narmare in i juridiken anvander vi har uttrycket
“Lagenhetstillbehdr”. Bara for att enkelt markera grazonen
nar det géller bostadsrattslagenheter och liknande. |
Jordabalken &r den korrekta definitionen Byggnadstillbehor.
Vad vi sammantaget kallar “Lagenhetstillbehdr” &r bland
annat: kylskap och frys; spisflakt och spis; diskmaskin och
inbyggd micro; toalett, handfat, badkar, badrumsskap och
duschkabin; tvattmaskin, torktumlare, mangel och
torkskap; persienner, markiser, fonsterbraden och
innerfénster; braskamin och gnistgaller; garderober med

tillbehér; hatthylla, TV-antenn, parabolantenn, tjuvlarm och
dérrnycklar. Observera att forteckningen ej ar fullstandig!
For ytterligare information eller minsta tveksamhet radgor
med din fastighetsmaklare.

e Grazon

Aven har finns en grazon. Ar diskmaskinen
byggnadstillbehér? Tja, &r den inbyggd sa betraktas den
som sa, men om det &r en bankdiskmaskin med stickpropp
till vanligt eluttag sa kan den lika gérna rédknas som |6s
egendom. Vad géller parabol s& ingar parabolen, men inte
dekodern. For att vara pa den sakra sidan avtala hellre om
for mycket an for lite séljare och képare emellan! Ett tips ar
att notera bade vad som ingar i kdpet och vilket som inte
gor det. Din fastighetsmaklare hjalper garna till. Fér
bostadsrétter géller inte Jordabalkens regler, men vanligtvis
foljer man vad som géller for fastigheter.

Observera att férteckningen dver fastighets- och
byggnadstillbehér ej &r fullstdndig. For yiterligare
information eller tveksamhet - kontakta din
fastighetsmaklare.

Svenska Maklargruppen Telefon
Skogas Centrum 08-7716700
142 30 Skogas Telefax

08-7717600

Hemsida
www.smg.nu
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@ S4a har mater du bostaden

Sa har mater du bostaden

resultatet B
raknas! |

| vardagsspraket anvands ibland uttryck som “bostadsyta“, “lagenhetsyta“, “vaningsyta“ etc. Vid
bostadsaffarer ar det extra viktigt att parterna anvander sig av och har kunskap om gallande

matregler.

Denna information beskriver matreglerna i svensk standard
SS 21054:2009. Dessa regler anvands i de flesta
sammanhang nar man ska redovisa arean pa en bostad, t
ex vid fastighetstaxering, bygglov, hyresavtal, kép och
forsaljning av bostader. Matreglerna i denna standard har i
princip gallt sedan 1989. Tidigare géllde delvis andra
matregler. Den area som redovisas i kontrakt etc kan darfor
avvika fran den man far vid uppmatning enligt nuvarande
regler.

e Skillnad mellan yta och area

En yta ar nagot man kan ta pa, t ex en bordsyta och en
golvyta. Med area menar man den uppmaétta storleken pa
en yta. Nar man mater ett utrymme ska man i vissa fall
bara méta en del av golvytan. Da blir golvarean mindre &n
golvytan. Alltsa bér man skilja pa “yta“ och “area”“.

e Skillnad mellan “smahus” och “lagenhet*
Ett "smahus” &r ett bostadshus som innehaller hogst tva

bostéder. En bostad i ett hus med minst tre bostader kallar
vi “lagenhet”.

e Huvudregel

| I1dgenheter mater man bara de utrymmen som ligger inom
|&dgenheten.

| samband med smahus mater man alla utrymmen som
tillhér smahuset, dvs dven garage, sophus, trédgardsforrad
och liknande. Man bér da dela upp arean pa:

@ utrymmen inom bostaden
@ utrymmen utanfor bostaden

Férst mater man bostadens invandiga matt i varje
vaningsplan (kéllare, plan 1 0 s v).

Alla typer av vaningsplan, utom vaningar med snedtak, ska
man méata mellan ytterviggarnas insidor, strax ovanfér
golvsockeln.

Svenska Maklargruppen Telefon
Skogas Centrum 08-7716700
142 30 Skogas Telefax

08-7717600

Hemsida
Wwww.smg.nu
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Foéljande typer av utrymmen ska inte réaknas med i den
totala arean:

@ utrymmen som har en rumshéjd som ar lagre an
1,90 meter

® utrymmen som inte kan nas genom en
dorréppning, trappa, permanent stege eller lucka
med féllbar stege.

e Uppdelning av arean pa boarea och biarea
Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Darfor
ska man dela upp arean i boarea och biarea. Reglerna for
uppdelningen &r olika for vaningsplan ovan mark,
sluttningsvaning och kéllarvaning.

e Vaningsplan ovan mark

| vaningsplan dar hela golvet ligger ovanfér den omgivande
marknivan raknas all area som boarea. Undantag &r
féljande utrymmen i smahus vilka rédknas som biarea:

@ garage

@ pannrum

@ soprum

e utrymme som ar inrattat sa att mojligheten att
anvanda det under vissa delar av aret ar
begransad, t ex helt inglasad veranda/uterum,
balkong eller oinredd vind.

e Sluttningsvaning i smahus

| en sluttningsvaning ligger golvet delvis under den
omgivande marknivan. Dar fordelar man arean mellan
boarea och biarea pa féljande satt: Boarea ar den area som
ligger inom 6,00 meter fran en yttervagg mot det fria dar
den omgivande marken &r i nivda med eller under golvnivan.
Ovriga delar av vaningsplanet ar biarea.

Som biarea rdknas dessutom alltid:

Nér

resultatet
raknas!

@ garage

@ pannrum

@ soprum

@ utrymme som ar inrattat sa att mojligheten att
anvanda det under vissa delar av aret ar
begrénsad, t ex helt inglasad veranda/uterum eller
balkong.

e Kallarvaning
| en kallarvaning ligger hela golvet under den omgivande
marknivan. Dar raknas hela arean som biarea.

e Matregler
Foljande méatregler géller for utrymmen som ska métas
enligt huvudregeln pa sidan 1.

Innervaggar

Innervaggar som &r 30 cm eller tunnare méts i sin helhet.
Ar innervaggarna tjockare an 30 cm mater man 15 cm in i
vaggen fran varje angréansande rum. Resten rdknas inte in i
arean.

Exempel: Om man inne i bostaden har en innervdgg som
ar 42 cm tjock réknar man med 15 cm fran varje sida av
vaggen. De aterstdende 12 cm (42 minus 30) réknas inte in
i arean.

Omslutande vaggar

Yttervaggar mot det fria och vdggar mot trapphus och
grannar méts inte alls.

Schakt, skorstensstock, pelare m.m. (1)

Om det finns ett schakt, en skorstensstock, pelare eller
liknande som &r tjockare &n 30 cm:

@ Inne i bostaden méter man 15 cm in i det/den fran
varje angransande rum

@ | anslutning till nagon av de vdggar som omger
bostaden, t ex vdgg mot trapphus eller granne,
méater man det/den inte alls. Jamfér med exemplet
géllande innervaggar ovan.

Fonsterbdnkar och viarmeelement (2)
Fonsterbankar och varmeelement paverkar inte matningen,
dvs réknas in i arean.
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Oppen spis och kakelugn (3)

En 6ppen spis eller kakelugn paverkar inte matningen, dvs
raknas in i arean.

Trappa
Trappa med trapphal méts i varje plan som om dar var ett
golv. Rékna alltsa inte bort trapputrymmet i nagot plan.

resultatet
raknas!

Forrad med ingang inifran bostaden (4)
Réknas som boarea i bade lagenheter och smahus.

Forrad med ingang utanfor bostaden (5)
Forrad med ingang utanfér bostaden réknas som biarea.

Koks- och badrumsinredning och garderober (6)

Koksinredning, garderober, badkar, tvattmaskin etc
paverkar inte matningen, dvs rdknas in i arean.

Snedtak

Om hela vaningsplanet har en takhojd pa minst 1,90 meter
ska hela planet métas. For att ett vaningsplan med snedtak
ska matas, maste rumshéjden vara minst 1,90 meter pa
en bredd av minst 60 cm. Man mater da hela den golvyta
dar rumshojden &r minst 1,90 meter. Om golvet gar langre
ut méater man ytterligare 60 cm ut under snedtaket eller
fram till yttervaggen, om den ligger narmare.
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resultatet
raknas!

Uppmatning bo-/biarea enligt SS 21054:2009

Matobjekt: Bostadsratten till I1agenheten nr 17 med adress Tornslingan 37, 142 61 Trangsund i féreningen BRF
Kungen 7

Agare: Andreas Nilsson

Nirvarande:

Matmetod: [ Tumstock  [JMattband [] Avstandsmatare [ Laseravstandsmatare 0

Mattskiss (e skalenlig)
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Matresultat

Vaningsplan ovan mark
Vaningsplan med snedtak

Vaningsplan 3
Vaningsplan 2

Vaningsplan 1

Vaningsplan helt eller delvis under mark
Sluttningsvaning

Kallarvaning
Utrymmen utanfor bostaden

Total boarea & biarea, m?

Skogas den 16 september 2015

Boarea

Nér
resultatet
raknas!

Biarea

L A e |

www.smg.nu
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FéStighetsmékIarens sidotjanster

(@) sidotjanster

Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa lange dessa inte ar fértroenderubbande och
eventuell ersattning endast ar obetydlig. Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas, informera
saljare och tilltdnkta kdpare om sadana tjanster samt den erséattning denne far for dessa. Nedan
redovisar vi vara sidotjanster, ar du intresserad av dessa tjanster eller har fragor ar du
valkommen att kontakta oss.

Benamning Beskrivning Pris
Hemnet Till féljd av fordndringar i Hemnets annonseringstjanst for annons som inférs den 1 0
december 2015 eller senare utgar en differentiell publiceringsavgift inkl. moms varav
50% av avgiften returneras till fastighetsmaklaren som ersattning till maklaren.

Har du fragor om de tjénster jag erbjuder, eller andra —
bostadsfragor ar du alltid varmt valkommen att kontakta ' Simon Zarouki
mig eller nagon av mina kollegor. Auktoriserad Fastighetsméaklare

070-555 27 04

Med vanlig hélsning 08-771 67 00
Simon Zarouki simon.zarouki@smg.nu

Svenska Maklargruppen Telefon Hemsida
Skogas Centrum 08-7716700 WWW.SmMg.nu
142 30 Skogas Telefax

08-7717600



