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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORNBAR

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Bjdrnbir med org. nr 765638-5819, som registrerats hos

Bolagsverket 2020-04-06 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | fore-
ningens hus upplita bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande och utan begransning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostads-
ritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen har férvarvat en fastighet med ett parhus samt ett attefallshus och kommer totait
att omfatta tre bostadsrittslagenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 287 m?. Upplatelse och
inflyttning beraknas bada till kvartal fyra 2020. Fastigheten var tomstalld vid farvarvet.

Byggnaderna ligger | s3dant samband att en dndamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrittsféreningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
féreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

I enlighet med vad som stadgas | 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r
kanda vid tidpunkten f&r planens upprattande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Huddinge Barkspaden 2

Adress: Bjdrnvagen 37A, 378 & 37C
Kommun: Huddinge

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 1000 m?

Légenhetsarea: 287 m? (arean dr uppmatt pa ritning)
Antal ldgenheter: 3 bostadslagenheter

Byggnadsar: 2018

Byggnadstyp: Parhus och Attefallshus

Detaljplan: Vistra Lanna 1 Akt nr 0126k-15569
Servitut: Det finns inga servitut registrerade pa fastigheten

Gemensamhetsanlaggning: Fastigheten ingdr inte | nagon GA

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Betongplatta

Bjalklag: Tri
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORNBAR

Yttertak: Plat

Fasad: Puts

Fonster: 3-glas

VA: Kommunalt vatten och aviopp

Uppvdrmning: Nibe franluftsvirmepump far parhus och direktverkande el i
attefallshuset

Ventilation: Mekanisk franluft

Vind: Isolerad vind med lésull

Utemilja: Tré altan, gris och stenldggning/asfalt vid parkering och framfor
entré

Inredning i Par

Entréplan

Entré: Klinkerinsteg men | dvrigt parkettgolv och malade tak och vaggar

Vardagsrum: Ekparkett och mélade viggar och tak

Kok: Ljusa slita luckor, mélade viggar och tak, bankskiva, kyl och frys,
diskmaskin ugn, micro samt spishall,

Badrum: Kaklade viggar & klinkergolv, milat tak, duschhorna & kommod.
Férberett for tviittmaskin och torktumlare.

Savrum; Parkettgolv och malade viggar och tak. Garderob till férvaring

Ovre plan

Allrum: Parkettgolv och malade vaggar och tak.

Sovrum: Tre sovrum pa Gvre plan samtliga med parkettgolv och malade
vaggar och tak. Garderob enligt ritning

Badrum: Kaklade viggar och Klinkergolv. Badkar, handfat wc och
handdukstork '

Inredning i Attefallshuset

Allrum: Parkettgolv, malade vaggar och tak

Kok: Parkettgolv, malade vaggar och tak. Rostfria vitvaror, kyl och frys,
spishall med ugn. Mikrovagsugn och diskmaskin,

Badrum: Kaklade viggar och klinkergolv. Dusch we och handfat.
Golwvidrme,

Loft: Parkettgolv, milade viggar och tak.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BIORNBAR

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bar darfor inte féreligga inom dverskadlig
framtid. Fér framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se
avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeforsakrad inklusive styrelseforsakring.
2.5 TAXERINGSVARDE

Fastigheten har fatt typkod 220 ach har vid 2019 ars taxering fatt taxeringsvardet 6 773 000kr.
Eftersom byggnaderna ar nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt gdllande regelverk att vara
befriad frin kommunal fastighetsavgift i femton &r, Ar 16 kommer fastighetsskatt att erlaggas, se
bilaga 1 Prognas och kinslighetsanalys.

Bostader
Taxvérde byggnad 5 000 000 kr
Taxvirde mark 1773000 kr
Totalt taxvarde 6773000 kr

3  BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvirvet skedde genom att fareningen forvarvade aktierna i det bolag som agde
Huddinge Barkspaden 2 av 08siljbolag AB (559270-5114). Bostadsrattsforeningen forvarvade
sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna upplats med
bostadsratt. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Firsaljning av fastighet via aktiebolag eller ekonomisk férening till en bostadsrattsforening
("Bolagsombildning™) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det Gvertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund f&r berdkning av skattepliktig vinst,

Kopeskilling mark och aktier* 13723 175kr
Lagfart 126 825 kr
Anskaffningskostnad 13 850 000 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa att finansiera 13 500 000 kr

*Varav det skattemissiga vardet ar 8 400 000 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORNBAR

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan 4r garanterad till 13 850 000 krien
garantiutfistelse fran 08séljbolag AB (559270-5114). 08sljbolag AB garanterar dven forvarvet av
eventuella osdlda bostadsritter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhdllet av ldgenheterna. Storre
renoveringar som kan behéva utféras pd langre sikt kommer att lanefinansieras vilket dd medfor en
hdjning av drsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nigra kostnader fér andra Atgarder av betydelse dr inte kdnda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Medlemmarnas insatser vid forvary 12 400 000 kr
Upplételseavgifter 1 500 000 kr
Summa 13 900 000 kr

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvirde, | enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Fareningen gor linjdr
avskrivning med 1% (50 000 kr) pa byggnadens varde. Inre underhall dligger bostadsrattshavarna.
Fastighetens lapande renoveringar finansieras genom avsdttningar och ianspriktagande av
underhilisfonden. Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet och anges darfor
inte i punkten 7.1 nedan,

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER

Driftkostnader* 35 000
Ekonomisk farvaltning 15 000
Renhdlining 10000
Forsakringar 10000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhdll {40 kr/m?)** 11 480
Summa kostnader 46 480

* Uppskattade driftkostnader dr jamfdrbara med andra objekt.
** Enligt fSeeningens stadgar § 47 ska en drlig avsiittning ske rmed minst 0,13 av taxeringsvardet,
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORNBAR

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 46 480
Summa intakter 46 480

8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

lgh Rum&  Area  Biarea  Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift
nr Kiik m’ m’ % kr kr kr kr/min

1 6 131 41,1626% 5 200 000 500 000 5 700 000 1594
2 6 131 41,1626% 5 200 000 500 000 5 700 000 1594
3 1 25 15 17,6748% 2 000 000 500 000 2 500 000 685
3 287 15 100,00% 12 400 000 1 500 000 13 900 000 3873

Kostnaden for lagenhetens virme, vatten, férbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej
i “arsavgift medlemmar” ovan.

Area Viirmekostnad Vattenkestnad
m? ke/de (65 kr/m?) krfir (35 ke/m?)  Elkostnad/sr  Férsikring/r
131 ca 8 500 ca 5900 ca 3800 ca B 280
25 Ca 2 600 Ca 1400 Ca 1160 Ca 2500
8.1 NYCKELTAL
Insats & upplatelseavgift per m? BOA 48 432 kr
Driftkostnad i snitt per m* BOA 122 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar BOA 162 kr
Anskaffningskostnad per m* BOA 48 258 kr
Foreningsldn per m? BOA 0kr
Avsattning underhalisfond per m* BOA 40 kr
Avskrivningar per m? BOA 174 kr
Kassaflode per m? 40 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORNBAR

9  SARSKILDA FORHALLANDEN
A.  Upplitelseavgift, tverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats, Fér bostadsratt | féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld rsavgift, Arsavgiften avvigs sa,
att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
ligenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

C. Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2009, varfor vissa
mindre farandringar av ligenheternas area kan férekomma. Med mindre forandringar avses higst
4 % och f6r mindre awikelser 3n 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | &vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid féreningens
upplosning.

E De i denna ekonomiska plan l3mnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berjknade kostnader och intikter m.m., hanfar sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda
kostnader och ar prelimindra.

F. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa foreningsstdmma i enlighet
med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

G.  Bostadsrattshavarna skall utan sdrskild ersittning halla bostaderna tillgingliga under ordinarie
arbetstid for entreprentrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

H. | omradet pagir olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad, Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedsattning av rsavgiften pa grund av
oligenheter av pagdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansdker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Huddinge den 2020-10-29

Bostadsrattsforeningen Bjérnbar

Igor Torbica Zoltan Varga

Zvezdan Soskic
Bilaga 1. Prognos med kanslighetsanalys

Ekonomisk Prognos
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestiende ckonomiska plan for Bostadsrditsforeningen Bjdrnbdr, organisationsnummer
769638-5819, digitalt daterad 2020-10-29 far hiirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer dverens med innchallet i tillgingliga

handlingar och i vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifier som dr
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet, Uppgiften om anskaffningskostnaden &r

beriiknad.
Vi anser att frutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
[ planen gjorda beriikningar &r vederhéiftiga och den ckonomiska planen framstéir som héllbar.

Liigenheterna beddms kunna upplatas till beriiknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddviindigt for vir beddmning av planen att beska fastigheten.
P grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-10-30

Claes Mork Anders Uby
Jur.kand, Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att uifiirda intyg angdende ekonomiska
planer och kosinadskalkyler. Intygsgivarna omfatias av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berfikning av taxeringsviirdet

Ritningar och situationsplan

Bygglov startbesked 2019-10-24, slutbesked 2019-11-04
Aktiedverlatelseavtal 2020-10-13

Skuldebrev 2020-10-13

Kdpebrev 2020-09-16

Anstkan om lagfart 2020-10-13

Transportkp 2020-10-13

Garantier och utfiistelse 08 Séljbolag AB 2020-10-13
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Undertecknad med BankiD : Claes
@ Claes Mork Gunnar Mark (19431221 17)
E-post: claes,mork@cadmus.se Betrodd tidsstampet:
Enhet: Chrome 86.0 on Windows 10 (dator) 2020-10-30 09:07:22 UTC
IP nummer: 46.230.214.86

IP Plats: Stackholm, Stockholm County, Sweden
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