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Andring av detaljplan for Ravalnshagen, Kista, Viby.
Plan nr D-024-06

Handlingar

o Tilldgg till planbeskrivning

o Tilldgg till genomforandebeskrivning

o Tilldgg till planbestédmmelser, med bilaga

» Fastighetsforteckning (tillgénglig pa Stadsbyggnadskontoret)

Bakgrund

Kommunplanen, antagen av kommunfullméktige 1988-04-18, anger att detaljplanen
inom omradet skall kompletteras med moderna bestimmelser i enlighet med
kommunens generella mal for smahusbebyggelse. Avstyckningsplanen som giller
inom omréadet saknar byggnadsreglerande bestimmelser.

Syfte

Syftet med plandndringen &r att ge omrddet moderna planbestimmelser for
bostadsbebyggelse i enlighet med malen i versiktsplanen.

Planomrade, dndrade planer

Planomrédet omfattar avstyckningsplanen A2 d v s "Ravalnshagen" i Viby. Vigar,
vattenomraden och allménna grénytor ingér inte. Den exakta avgriansningen framgar
av bifoga karta.

Omradet &r i huvudsak fullbyggt, endast ett tiotal fastigheter #r delbara enligt de fore-
slagna bestdmmelserna. Eftersom omrédet dr kuperat stills pA manga tomter stora
krav pé terrdnganpassning av tillkommande bebyggelse. Nirheten till sjon Ravalen
préglar omradets vistra del. Méanga vigar och ledningar i omrédet #r i daligt skick.

Detaljplanedndringen

Omradet omfattas av en tidigare avstyckningsplan som inte innehaller nagra bestém-
melser alls och ddrmed ingen planreglerad rittighet att bygga. Bygglov har hittills i
huvudsak beviljats i enlighet med nu foreslagna bestimmelser. Tilliggsbestim-
melserna innebér att rittigheten att bygga i enlighet med bestimmelserna fastslas.
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Minsta tomtstorlek foreslds bli 800 m2. Storsta tillitna byggnadsarea blir 1/5 av
tomtytan, och maximeras till 200 m2 Minsta avstind till tomtgrins mot
grannfastighet foreslas bli 4,5 m for huvudbyggnad och 2,5 m for uthus. Minsta
avstand till gata foreslas till 6 m, eller i undantagsfall 2,5 m for uthus vid svéra
terrédngforhallanden.

Planbestdmmelser som begrinsar byggnaders hojd, liksom antal byggnader och antal
bostidder pa varje fastighet infors. Med tanke pa nérheten till motorvigen (E4) infors
en bestdmmelse som anger hogsta tillatna bullerniva inomhus och pé uteplats.

For fastigheter dér tidigare beviljat bygglov avviker frin bestimmelserna foreslas
ateruppbyggnadsritt.

Genomforandetiden for planen foreslés till 15 ar rdknat fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft.

Strandskydd

Inom 100 m frin sjon Ravalen rader stranskydd enligt 15 § Naturvérdslagen.
Strandskyddet foreslds upphivas inom planomréadet, som endast omfattar tomtmark.
Istéllet forhindrar planen ny bebyggelse ndrmare &n 12 m frén stranden.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse m m
Generellt giller 3 kap. 1§ och 10§, 1:a st. Plan- och bygglagen:

"Byggnader skall placeras och utformas pé ett sétt som dr lampligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena péa platsen. Byggnader
skall ha en yttre form och firg, som &r lamplig for byggnaderna som sddana och ger
en god helhetsverkan".

"Tillbyggnader, ombyggnader och andra #ndringar av byggnader skall utforas
varsamt si att byggnadernas sérart beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden tas tillvara".

Inom omradet finns tva ofoérvanskade byggnader typiska for 1920-talets egnahem-
bebyggelse: Viby 12:2 (Mordnvédgen 2) och Vitrdven 13 (Verdandivigen 4). Dessa
har forutom ursprungliga fasader, taktickning, fonster och dorrar dven tidstypisk
fargséttning. Vid renovering eller eventuell om- och tillbyggnad skall husens karaktir
bibehallas vad giller formsprak, material, firger och detaljutformning.
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