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Inspektoren

Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

OBJEKT

Fastighetsbeteckning:

TELLUS 28

Adress: Planetbacken 124

Postnummer och Ort: 147 46 Tumba

Kommun: Tumba

Agare: Shahang Hawar Hasan Hasan och Rawaz Baban
Bestallare Rawaz Baban

Bestallningsnummer:

26-19

Besiktningsman:

Anders Lundin

Av RISE certifierad entreprenadbesiktningsman

Av SBR godkand besiktningsman

Av Kiwa certifierad funktionskontrollant OVK, niva K

Av Saker Vatten diplomerad projektor

Av Byggkeramikradet utbildad och listad besiktningsman
Av Termografikompetens AB diplomerad byggtermografor

Certifieringsnummer:

RI.SE: C001348

KIWA: 09631
Telefon: 073 925 83 46
Epost: anders@inspektoren.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers
Riksforbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

Besiktningsdag:

2026-06-18

Narvarande:

Anders Lundin — Besiktningsman
Rawaz Baban — Fastighetsagare/Saljare
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Inspektoren

Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

BESIKTNING

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Huset invandigt har flera mindre sprickor pga sattningssattningsrorelser.
Dessa beddmer besiktningsmannen vara normala fér husets
konstruktion och alder och inte paverka hallfastheten eller
besténdigheten. Dessa sprickor ar ej upptagna specifikt i utlatandet.

Besiktningsmannen har inte tagit del av handlingar som beskriver husets
konstruktion. | évrigt har okular syn utgjort bedémning av fastighetens
skick.

Muntliga uppgifter:

Kok har gjorts om och man har forlangt bankskiva och monterat hogskap
och flyttat kyl och frys.

Luft-luftvarmepumpar har 2025 installerats pa évervaning och
undervaning med kylfunktion.

Véaderlek: Ca 18°C och mulet.

Byggnadstyp: Huset ar ett fristaende villa med tva plan.
Byggnadsar: 2017

Grundlaggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Tra.

Fasad: Liggande trapanel.

Fonster: 3-glas pivotfénster med treglaskassetter.
Yttertak: Betongtakstegel

Uppvarmning och
varmedistribution:

Franluftvarmepump med vattenburen golvvarme och radiatorer pa
overvaning. Vedeldad kamin med egen tilluft. Sotningsprotokoll finns
enligt uppgift och &r godkand. Skorstenskontroll gors enligt uppgift
vartannat ar.

Ventilation: Mekanisk franluft med varmeatervinning.

Vatten: Kommunalt

El Huvudstrombrytare ar andrad fran 20 A till 25 A for elbilsladdning.
Avlopp: Kommunalt med markférlagd pump.

Avvattning tak

Stupror leds ner fran hangrannor till dagvattensystem.

Dagvatten: Dagvattenledningsanslutning finns till samtliga stupror.
Marken kring huset omedelbara narhet har dranerande och
Dréinering kapillarbrytande skikt. Tillsynsbrunn till dréneringssystem finns vid

nordvastra hérnet under grasmatta enligt uppgift, ej atkomlig.
Placeringsdekal for brunn saknas pa yttervagg.
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Inspektoren

Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
Mark mm: e Framsida med mindre sattningar och ojamnheter under
stenlaggningsplattor for gangar.

Grundplatta e Grundplatta ar i betong.
Dérrar.

Entrédorr

o ——

Dorr pa baksida i vardagsrum

Tvattstugedorr

e Atkomst saknas, belamrad med inredning.

Fasad: e Fasaden &r i original sen husets uppférande och har inte
malats om sen dess och ar i god kondition.

e Skadedjursnat i fasadens underkant finns inte. Risk finns
att moéss eller andra skadedjur letar sig in.

e Utedel for luft-luftvarmepump saknar dropbricka med
frosvakt, endast nédvandigt om man anvander luft-luft
varmepumpen for att varma huset.

Fonster e Fonsterisovrum 3 ar trég att 6ppna, i behov av justering
och eventuellt smdrjning.
Yttertak: o Atkomst till yttertak medgavs inte, framledningsvag var vid
besiktningstillfallet belamrad.
Inglasad veranda F—
INVANDIGT
Entrévaning
Entré/hall PO
WC/D 1 PO
Vardagsrum —
Tvattstuga e Ventilationsdon finns i skap, dorrar glipar vilket medger
flode.
Kok e Pumpavloppsslang fran diskmaskin ej korrekt
fastmonterad enligt branschreglerna Saker vatten.
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Inspektoren

Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

Diskmaskin installerades efter att huset var uppfort av en
dedikerad montoér.

Trapphus e Trappan knarrar.

Ovre vaning

Allrum *

Badrum e Fogitakvinkel ar av silikon, vilken ar en avvikelse mot
branschregler som foreskriver att fog maste vara
overmalningsbar.

Sovrum 1 ¢

Sovrum 2 *

Sovrum 3 *

Kladférrad *

Vind e Luftspalt av kartong har bérjat ge med sig och viker ner
vilket trycker ner isolering och gdr isolering lite mindre
effektiv.

e Losullsisolering i vind ar nedtrampad pa flera stéllen och
gor isolering mindre effektiv. Risk for kéldbryggor
foreligger.
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Inspektoren

Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

BILAGA 1: LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an
oljefarg men tranger inte lika djupt in i virket.
Avloppsluftare

RoOr som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning | avlopp, s& att vakuum
inte uppstar | systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten
(ballast)

Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer.
Radonhaltigt.

Brunrota

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars
langdriktningen. Orsakas av svampangrepp.
Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av dranerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av
HD-polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift
att forhindra fuktintrdngning i konstruktion eller hindra
avdunstning fran mark i s.k. uteluftsventilerad
krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjalke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trdnga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare an motsvarande dimension "vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast
franluft eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer
aven energiatervinning ur franluften.
Méattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt k
nngan innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt.
Vattenangan Overgar da till vatten (kondenserar).
Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm Iuft, som ar lattare an kall,
stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stddben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs
takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Déar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor,
plat eller Gverlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgér &ven del av
bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

BILAGA 2: TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKOSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut

for Byggnadsforskning, Sammanstallining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprér

Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Téatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (méalning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)
Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/trégolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bénkskivor, kdksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk

20 ar
30ar
30 ar
30 ar
35ar
35ar
30ar
35ar
254ar
40 ar

40 ar
35ar
35ar
50 ar
50 ar

40 ar
10 &r
Ej Byte
30ar
30ar

25 ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar

50 ar

10 &r
40 ar
15 &r
20 ar
Ej byte
15 &r
30ar
40 ar

Véarmegolv

Elvérmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfdért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning an
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flakimotor

Styr- och reglerutrustning

25ar
30ar
30 ar

20 ar
30ar
15 ar

20 ar

30ar
15 ar
30ar

50 ar
50 ar
30ar
30ar
30ar
20 ar

45ar

10 ar

10 ar

20 ar

10 ar

5ar
15 ar
20 ar
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