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Detaljplan for Rydbo saltsjdbad del 2, Svinninge /202*1“}’}‘

Kommunfullmiktiges beslut Betygar z

Detaljplan 6t Rydbo saltsjébad del 2, Svinninge, rev. 2013-08-21 antas.

Reservation
Ledamdterna for (MP) reserverar sig till forman for eget forslag.

Sammanfattning

K amenun fullmiktige godkinde 2005-12-19 “Svinninge planprogram” uch “Svinninge -
#rersikilig MIKR som underlag for vidace detuljplaneliggningt omrider
Detaliphneliggningen av Rydho Salisithad del 1, liksom for heln Seinninge, syftar dll act
unceriatia den pighende successiva otmvandiingen frin friddsboende fil permanentbugnde
ach mb)ligebra, av tastighetsigaron elterfrigade, avstyckaings- och uthyppnadsmiijligheter.
Vidare ir planfiggningen en fruesitining fir uibyppmad av alliine W A-system | Svinninge.
Iammunstyselsen har 2013-11-25 dverremicterat drendes avseende anragande av detaliplan {Gr
Rylbo Salrsiobad del 2 med hiinsyn sill oklarherer bukom [Ereslagen ygeritk, 1 festa hand
torbudet mot inredning av vind, v1.

Beslutsunderlag
- Kommunstyrelsen har behandiat drendet 2044-02-17, [a§ § 29,
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteutldtande daterat 2014-01-10.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ordforande Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall till
Kotnmunstyrelsens forslag innebirande att Detaljplan 6t Rydbo saltsjobad del 2, Svinninge,
rev. 2013-08-21 antas.

Michael Solander (NI%) yukac ait strandskydder ligger kvar i hela planomedder samt yrkar pa an
f5ljande lydelse pd sid 10 och 11§ planbeskivningen under rubtiken V- attenomriden, tas bortt:
"Nybyppnaton av bryggor samt dkad sendbAtserafik auses inte bl omlattande och inte piverka
vattenmiljoerna eller det totliga frilufislivet i omradet nimnvirt, Inom ett ca 20 m brett
omeéde frin steandlinjen och ut i vattnet medger detaljplanen bryggor for intillipgande
bostadsfastigheter. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppfors vinkelritt mot stranden.
Maximalt en beypga per fastighet. Bryggor ska anpassas till traditionellt utforande.
Strandskoning far ¢j utféras™.

Ann-Chsistine Furustrand (S) och Francisco Contreras (V) bitrider Michael Solanders (MP)
ytkanden.
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Sammantridesprotokol! for Kommunfulimiktige 2014-03-10

Forts. KE § 2:7

Propositionsordning
Ordfsranden stiller férst Michael Solanders (MP) ytkanden mot avslag och finner att
fullmikrige beslutat avsld Michael Solanders (MP) yrkanden.

Omroéstning
Votering begiits och verkstills med ja-rdst for avslag pd Michae! Solanders (MP) yrkanden och
nej-rost for bifall till Michael Solanders (MP) yrkanden.

Omedstningen utfaller med 36 ja-rSster och 15 nej-roster. Fullmiktige har siledes beslutat
avsld Michael Solandets (MP) yrkanden.

Propositionsordning
Direfter konstatetar ordforanden att endast bifall yrkats till Kommunstyrelsens forslag och
frigar om detta dven kan bli fullmaktiges beslut samt finner fedpan med ja besvarad.

Omrdstningslista KF § 2.7

Expedieras
- Akten
Samhillsbyggnadsforvaltningen

A H\\ L

Justarandes sigr\aturer Utdragsbestyrkande
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OSTERAKERS KOMMUN
Sambhéllsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

.|_'}'."| [

ANTAGANDEHANDLING 1(15)
PLANBESKRIVNING
2011-12-05

Rev. 2013-08-21

Detaljplan for RYDBO SALTSJOBAD DEL 2,
Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms [4n.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hérande handlingar: s
Plankarta med bestdmmelser

lllustrationsplan

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Rydbo Saltsjdbad del 2, liksom fér hela Svinninge,
syftar till att méjliggéra omvandling fréan fritidsboende till permanent-
boende. | planen ges ocksa méjlighet fér avstyckning av stérre fastigheter
beroende av topografi och tillfartsméjligheter, Vidare &r planldggningen en
férutsattning fér att méjliggdra framtida vagutbyggnader samt fér att skapa
mdjlighet for utbyggnad av allmant VA-nét | Svinninge.

Da planarbetet pabérjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen
(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen.
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Orienteringsbild dver Svinninge. Planomradet &r markerat med réd linfe.

Fotokopians Gverensstiimmelse
med originalet intygas: 7
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Rev. 2013-08-21

PLANDATA
Lagesbestamning

Rydbo Saltsjébad ligger i omradet Svinninge i sédra delen av Osterdkers
kommun, ca sju kilometer sydvast om Akersberga. Rydbo Saltsjébad

del 2 utgdrs av den s6dra delen av Rydbo Saltsjébads féreningsomrade.
Planens avgrénsning &r gjord med hansyn till bl.a. Rydbo Saltsjébads
fastighetségareférenings utbredning, vatten- och bebyggelsestruktur samt
fastighetsgranser.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 38 ha varav ca 11 ha &r vattenomrade.

Markagoforhallanden

Idag finns 80 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet, samtliga i privat
ago. Utbver dessa finns gatu- och naturmark som &gs av Rydbo
Saltsjébads Fastighetsdgareférening UPA (Svartgarn 2:4 och Svartgarn
2:132).

RYDBO. SALTSJOBADS
FASTIGHETSAGARE:
FORENING

Rydbo Saltsjébads fastighetsédgareférening har markinnehav inom planen.

Frtolopians syerenssttimmelse

med originalel mtmns;_ /7
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande éversiktsplan (OP 2006) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas fér permanentbebyggelse samt att omradet
avses att férsérjas med allmént VA-system.

Program fér planomradet

For hela Svinninge finns ett 6vergripande planprogram, antaget
2005-12-19 av kommunfullméktige, som ligger till grund for fortsatt
detaljplanering. Programmet behandlar samtliga kommande detaljplane-
omraden inom Svinninge med utgangspunkt fran ett Svinninge som helhet.
Rydbo Saltsjébad del 2 behandlas inte i detalj utan planprogrammet anger
allmanna riktlinjer bl.a. betraffande t.ex. huvudmannaskap, tomtstorlek och
exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och forordnanden
Planomradet &r inte sedan tidigare planlagt.

Huvudmannaskap

Sarskilda skal foreligger for enskilt huvudmannaskap fér aliménna platser.
Svinninge 4r ett blandomrade som bestar av bade permanentboende och
fritidsboende. Av tradition har enskilt huvudmannaskap tilldmpats inom
Svinninge som helhet. | omradet finns aven flera nyligen lagakraft vunna
detaljplaner med enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger relativt
perifert i forhallande till Akersberga centrum och omradet karaktariseras av
fritidshus fran olika tidsepoker samt nyare permanentbebyggelse inbaddad
i grénska. Tomterna &r stora och vagarna i omradet ar av enkel standard.
De gemensamt férvaltade gronomrédena utgér en forutsattning for
omradets sociala sammanhallning med gemensamma aktiviteter som
badplatser, simskola, bryggor, etc. Rydbo Saltsjobad ingar tillsammans
med Svavelsé i ett enhetligt férvaltningsomrade som forvaltar planomradets
park- och gatumark genom Svartgarn gemensamhetsanlaggning 2.

Behovsbedémning avseende betydande miljopaverkan

Fér hela Svinninge finns en 6versiktlig miljdkonsekvensbeskrivning med
behovsbedémning godkéand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors
avvagningar for de kommande detaljplaner som bedéms medféra,
respektive de kommande detaljplaner som inte beddms medfora,
betydande miljopéverkan vid detaljplanering. Rydbo Saltsjobad del 2 ar en
av de planer som inte bedéms medféra betydande miljépaverkan, varfor
ingen separat MKB erfordras. Den framsta orsaken till detta &r att
planomradet i sin helhet redan ar ianspraktaget for bostadsbebyggelse.

Fatokopians dverensstimmelse
wed originalet intygas:
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I planarbetet har en 6versyn av behovsbedémningen genomforts specifikt
for Rydbo Saltsjébad del 2 enligt kriterier i MKB-férordningen bilaga 4
enligt 5 kap. 18§ PBL.

Kriterierna behandlar omrédets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebdar. Planomrédet &r redan ianspraktaget for
bostadsdndamal och naturomrade. Detaljplanen innebér endast en
begransad féréandring och paverkan i jamforelse med befintlig mark-
anvandning.

Planomradet hyser inga, av myndigheter faststallda, skyddsvarda eller
kansliga naturomraden. Planlaggningen majliggér allméant VA-system
vilket bedéms ha en positiv inverkan vad géller férorening av yt- och
grundvatten i Svinninge.

En miljdbedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljsbalken
bedéms darmed inte beh6va upprattas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Stdrre delen av planomradet bestar av tomtmark i blandskog. Natur-
omraden utgér ca 2,1 ha av planomradet. Berggrunden i omradet utgors
av granit och gnejs. Delar av omradet &r starkt kuperat langs strandlinjen.
Inslag av ddeltrad férekommer vid de nagot flackare omradena pé plan-
omradets centrala och 6stra sida.

Geotekniska férhallanden
Stdrre delen av detaljplaneomradet bestar av berg eller moréan med mindre

partier av lera.

Inom fastigheten Svartgarn 2:526 har en 6versiktlig beskrivning av mark-
och grundlaggningsforhéllanden tagits fram som underlag fér detaljplan
(Structor 2010-11-22). Beskrivningen anger att jordlagerféljden sannolikt
utgdrs av ett mulljordslager av 16s till mycket 16s postglacial lera ovan siltig
och/eller sandig morén pa berg inom delar dir marknivan idag ligger pa
niva ca 2,0 eller lagre. | hgre liggande terrang utgérs sannolikt jordlager-
foliden av ett tunnare mulljordslager ovan morén pa berg. Nybyggnation
inom omradet kan kréva utfylinad av mark samt muddring i strandzonen.
Grundlaggning fér saval mark som bebyggelse bér utlidggas sé tidigt som
majligt for att framtvinga konsolidering av marken. Vissa grundkonstruk-
tioner kan behéva utféras med vattentéta konstruktioner med hansyn till
framtida vattenstand. De geotekniska frdgorna som rér fastigheten ska
utredas ytterligare i samband med projektering av mark och bebyggelse.
Muddring eller anlaggning i vatten kréaver anmélan till Lansstyrelsen.

Fotokopians gverensstammelse
med originalet intygas: p
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Risk for skred

Enligt SGUs jordartskarta karaktariseras Svinninge programomrade av att
urberget gar i dagen pa héjderna och omges av en kappa av moréan vilken
ar bredare pa de dstra sidorna av urbergskullarna. | dalgangarna
dominerar lera. Inslag av sand finns i anslutning till morénen framféralit i
norra Svinninge. Den stérsta skredrisken finns i de laglanta partierna med
de finkorniga jordarterna. Inom planomradet far markens héjd generellt
sett inte dndras mer &n 1,0 m. Grundlaggning och uppfyllnader kan krava
utredning av markens stabilitet och risk fér séttningar.

Héga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhéjd for vattennéra exploatering. Stéllningstagandet grundar sig bl.a.
pa en utredning genomférd av SMHI som har stdmts av mot senare
studier och rekommendationer, t.ex. RUFS 2010. Med héansyn till bedomd
vattenstandshdéjning i havet vid ar 2100 far fardigt golv i bostadslégenhet,
inklusive kéllare, ej placeras lagre an +2,2 m i hojdsystemet RH 1900. For
évriga byggnader dr motsvarande héjd +1,7 m i héjdsystem RH 1900.
Angiven lagsta golvhojd tar hansyn till en héjning av hogsta hégvattenyta,
vindpaverkan och total éverbyggnadstjocklek.

Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga ké&nda markféroreningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda radonférekomster. Radon-

undersokning kan dock komma att krévas vid bygglovsansékan.

Fornldmningar

Inom planomradet finns fornlamning pa fastigheten Svartgarn 2:142. Det
ar en hogliknande lamning, i Riksantikvariedmbetets register har
lamningen beteckning Ostra Ryd 32:1. Omradet kring fornldmningen far
inte bebyggas och &r skyddad med prickmark i detaljplanen. Forn-
lamningen innebaér att styckningsméjligheterna for fastigheten begréansas.

Fornlamn/ng (R) inom fast/ghet Svan‘garn 2:142,

Fotokopians gverensstimmelse
wied originalet intygas: i
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Bebyggelseomraden

Inom detaljplaneomradet medges bostéder, tekniska anléaggningar samt
natur- och vdgomrade.

Bostéader

ldag utgérs planomradet av 82 fastigheter, varav 76 ar bebyggda med
enbostadshus, en blandning av permanent- och fritidshusbebyggelse.
Detaljplanen medger ytterligare 32 fastigheter for enbostadshus genom
styckning. Merparten av de nya fastigheterna ligger oster om Rydbo
Saltsjobads vég och ldngs den norra strandlinjen. Vilka fastigheter som
foreslas bli styckningsbara framgar av illustrationsplanen.

Utgangspunkten i planldaggningen &r att omradets karaktar ska bevaras i
storsta mojliga man samtidigt som omradet utvecklas. Befintliga fastig-
heter inom aktuellt ptanomrade bestér idag av tomter i storiekar fran 1 500
upp mot 5 000 kvm med fa undantag. Minsta tomtstorlek for Svinninge
som helhet ligger generellt i ett spann mellan 1 500 och 2 500 kvm. De
centrala och dstra delarna av planomradet &r flacka med ett fatal branta
partier. Anslutningsméjligheterna for trafik och VA &r generellt sett goda
och stycknings- och exploateringsméjligheterna bedéms kunna tillgodoses
med en minsta tomtstorlek som uppgar till 1 500 kvm. Fér stérre fastig-
heter redovisas i planprogrammet méjligheter till mer samlad bebyggelse
och mindre tomtstorlek. Fastigheten Svartgarn 2:526 som uppgar till ca
12 700 kvm beskrivs ndrmare under egen rubrik.

Strandfastigheterna langs norra och vastra strandlinjen sluttar bitvis brant
mot Norsundet resp. Lillsundet. Stycknings- och exploateringsmajlig-
heterna ar darfér begransade eftersom tillgangligheten begrénsas av
topografin. Minsta tomtstorlek fér dessa fastigheter uppgar till 2 000 kvm. |
de fall en strandfastighet kan styckas till en fastighet utan strandkontakt ar
den minsta tomtstorleken 1 500 kvm.

Generell bild pa féreslagna minsta
tomtstoriekar inom aktuellt planomrade.

Folokopions ﬁwemm!ﬁmmelse
med originalet intygos:
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Byggriétter

Bostadsbebyggelse far uppféras inom planomradet med en byggnads-
area om maximalt 10 % av fastighetens landareal. Huvudbyggnad far dock
hoégst vara 250 kvm. Inom planomradet medges endast en bostads-
lagenhet per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvud-
byggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm uppféras varav den
stérsta far vara maximalt 50 kvm.

Husen far ha hégst tva vaningar och vind far inte inredas. Hégsta
byggnadshéjd fér huvudbyggnad i en vaning dr 4,5 m och for tvd vaningar
7,0 m. Hégsta byggnadshajd fér komplementbyggnader &r 3,0 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgréns och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns.

Svartgarn 2:526

Fastighet Svartgarn 2:526 &r en stor strandfastighet om ca 12 700 kvm
beladgen dar Norsundet och Lillsundet méts. Fastigheten ar flack med en
del branta partier. En separat planutredning har genomférts som underlag
fér planlaggningen. Liksom for 6vriga omradet géller en minsta tomtstorlek
for strandfastigheter som uppgar till 2 000 kvm. Har ges dven mdjlighet att
stycka med minsta tomtstorlek som uppgar till 1 200 kvm fér den inre
delen av strandfastigheten. Pa fastighetens udde planlaggs ett ca 1 500
kvm stort naturomrade med badplats. Udden tillgangliggérs genom allmén
vag. Ett samlat genomforande av vagutbyggnad och markarbeten ar en
forutsattning fér styckning. Delar av marken &r lagt beldgen och kommer
att krava markuppfylinad varvid markforstérkning kan erfordras.
Geotekniska utredningar kommer att erfordras. Ett separat exploaterings-
avtal uppréattas med fastighetsédgaren i enlighet med genomférande-
beskrivningen.

Perspektiv sett frdn Svavelso av fastighet Svartgarn 2.526. Exempel pa bebyggelse.
INlustration: REFLEX Arkitekter AB/Kristoff Laufersweiler.

Fotokopians sverensstimmelse
med originalet intygas: y
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Verksamheter

En ny teknisk anléggning for avloppspumpstation féreslas intill bron mot
Svavelsd. En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn 2:142
féreslés fa ny placering inom allman plats, lokalgata, strax norr om bad-
platsen i planomradets s6dra del.

Offentlig service

| dagsléget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste skola finns i Rydbo ca
4 km bort. | Akersberga, pa ca 7 km avstand finns saval hégstadie- som
gymnasieskola. Ingen skola eller férskola ingar i denna detaljplan men en
skoltomt planeras i detaljplan for Skavsjéholm.

En férskola med tva avdelningar finns idag vid Skavsjéholmsvégen. For att
tacka framtida behov foreslas flera nya forskoletomter inom Svinninge.

Narmaste vérdcentral finns i Akersberga.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevégen — Hastangsuddsvagen. Dér planeras
aven for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i Akers-
berga och i Arninge, ca 7 km norr om resp. 10 km véster om Svinninge.

Tillgénglighet

Svinninge saknar gangbanor och delvis dven hardgjord vagbeldggning och
ar i stora delar svartillgangligt fér funktionshindrade. Under detalj-
planelaggningen for hela Svinninge kommer gang- och cykelbanor att
planeras for vissa huvudstrak. Svinninge &r i detta avseende i samma
situation som kommunens 6vriga férnyelseomraden dar huvuddelen av
vagarna har enskilt huvudmannaskap och dar den enskilda vagférvaltaren
ansvarar for tillgéngligheten. Inom detaljplaneomradet for Rydbo
Saltsjébad del 2 har samtliga véagar enskilt huvudmannaskap.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den dldre bebyggelsen som finns bevarad tillkom pa 1800-talet och framat.
Under stérre delen av 1800-talet var det framfor alit torpare och bénder
som brukade mark som var avstyckad frén, eller i6d under, Svinninge gard
och Rydboholms slott.

Bebyggelsen inom aktuellt planomréde &r varierad. Den dvervigande
delen bestar av enfamiljshus fér permanentboende eller fritidshus. Manga
hus &r om- och tillbyggda fritidshus. Stora delar av Rydbo Saltsjébad del 2
ar synligt frdn Norsundet och Lillsundet samt fran Svavelss. Det &r darfér
viktigt att ny bebyggelse anpassas efter terrdngen. Markens hojd far inte
dndras mer &n 1,0 m om inget annat anges. Ny bebyggelse ska aven
anpassas till vegetation och trad som generellt omfattas av utdkad lovplikt
for féllning. Da placeringen och utformningen av tillkommande byggnader

Fotokopians gverensstimmelse
1 3lp i iy
med originalet intyga L/
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anpassas till de topografiska férhallandena bedéms paverkan pa land-
skapsbilden kunna begransas. Vid nybyggnad, om- eller tilloyggnad ska
Rad och végledning for byggande i Svinninge anvéndas. | samband med
mark- eller bygglovsansékan kan ytterligare information ges om detta.

Gestaltningsprinciper

Tillkommande bebyggelse, bade tillbyggnader och helt ny bebyggelse, bér
underordna sig den befintliga och bor sa langt som mdéjligt ha liknande
karaktar och samma typ av volymer.

Ett fristdende gestaltningsprogram, Rad och végledning foér byggande i
Svinninge, 2008, har tagits fram for att fungera som inspiration, vara vag-
ledande och underlatta fér de som ska bygga i Svinninge. Nedan foljer
sammanfattande utdrag ur prograrnmet.

« Varna omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering. Den allra viktigaste aspekten vid nybyggnation handlar om hur
huset placeras pa tomten och hur byggnaden anpassas till landskapet.

= Varna karaktdren med bebyggelse inbdddad i grénska. Genom att
byggnaderna ar placerade en bit in pa tomten skapas ett grént rum
mellan vdg och byggnader. Komplementbyggnader t.ex. férrad eller
garage ar ofta placerade vid sidan av huvudbyggnaden alternativt
bakom. Befintlig vegetation bér inventeras av markégare. Férgards-
mark bor ges en vegetation som bidrar till att bibehalla de gréna
vagrummen som ar karaktaristiska i Svinninge.

» Ny bebyggelse anpassas till befintlig Aﬁ\‘k
terrdng med ett minimum av markan- QM
passning och terrassering. Vardefulla i
naturpartier och vegetation bér |
bibehallas. Byggnaderna i Rydbo
Saltsjobad del 2 ligger ofta placerade en bit in fran tomtgrans mot vag
och i ett lage anpassat till tomtens nivakurvor utan markuppfylinader,
sa att de bildar en val sammanhallen milj.

» Nya byggnader och tillbyggnader i omradet sker med beaktande av
omgivande bebyggelse. Oavsett om en tillbyggnad efterliknar befintlig
bebyggelse pa tomten eller gestaltas i nya former som en modern
tillbyggnad av dags datum é&r det viktigt att tilloyggnaden forhaller sig i
skala och formsprak till den befintliga bebyggelsen.

* Byggnadstyp bor véljas efter tomtens terrangférhallanden.
» Ny bebyggelse bér utformas med storlek och proportioner som

harmonierar med befintlig bebyggelse. Huvudbyggnad boér utformas
som 1%-planshus med foérhéjt vaggliv alternativt 2-planshus.

Fotokopians gverensstimmelse
med ariginalef intygas: i
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Byggnadsarea for ett enplanshus boér inte dverstiga 160 kvm.

e Storre byggnadsvolymer bér delas upp i ett flertal volymer for att fa ner
skalan och skapa béttre proportioner.

» Byggnader bér ansluta till mark pé ett tydligt satt och byggnader i
sluttning bor ha en tydligt markerad sockelvaning.

« Nytillskott i form av sjébodar, bathus och andra komplementbyggnader
bér i storlek och lage utformas i samklang med befintliga byggnader
och fungera som komplement till bostadshus, ej som gaststugor.
Komplementbyggnader sa som garage bér dgnas stor omsorg sa att
de inte blir for dominanta i férhallande till huvudbyggnad.

o Fasadmaterial bér i huvudsak vara tramalat i ljusa kulérer med oljeférg
eller Falu rodfarg (alt. andra slamfargskuldrer). Alternativa material
prévas i bygglov.

o Tak bor ha belaggning av rétt lertegel alt. standfalsad plat. Papp- eller
sedumtak kan ocksa vara tdnkbara som takbeldggning. Alternativa
material prévas i bygglov.

« Tomter bér avgrédnsas mot vag genom laga tréstaket, hédckar,
stenmurar eller naturtomtens avsaknad av avgréansning.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns tvé badplatser som féreslas pa allmén plats med
enskilt huvudmannaskap. | anslutning till den sédra badplatsen finns
lekplats. Inom och utanfér planomradet finns skogs- och naturomraden.

Naturmiljé

Inom detaljplaneomradet fér Rydbo Saltsjébad del 2 finns inga natur-
omraden som har skydds- eller bevarandestatus i kommunala, regionala
eller statliga naturvérdesbeskrivningar. Déremot finns naturmark med
badomraden med goda rekreationsvérden.

Vattenomraden

Planomradets strandlinje uppgar till ca 1500 m. Strandlinjen omfattas till
stora delar av privat tomtmark med strandkontakt. | planens sédra del
finns ett stérre omrade dar det finns tillgang till bryggor och bad pa allmén
plats. Aven i planomradets norra del finns méjlighet till bad pa allmén
plats. Intill brofastet pa Svavelsévéagen finns en mindre allman plats med
brygga. Strandomradet ar i dagsléget ianspraktaget med bebyggelse och
bryggor. Nybyggnation av bryggor samt 6kad smabatstrafik anses inte bli

Fatokopians gverensstimmelse
aed originalet intygos: 7
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omfattande och inte paverka vattenmiljoerna eller det rérliga friluftslivet i
omradet namnvart. Delar av vattenomradet freslas planldggas fér mindre
bryggor fér de narboende. | sédra vatten- och naturomradet foreslas ett
samlat bryggomrade fér smabatar. Brygga ska vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet. Bryggor
ska utféras anpassade till traditionellt utférande. Strandskoning far ej
utféras. Byggande i kraver dispens fran strandskydd. Narmare placering
och utformning prévas i varje enskilt dispensarende.

Strandskydd

Inom omréadet rader strandskydd om 100 m pa land och i vatten utmed
hela planomradets strandlinje. Strandomrédet inom aktuell detaljplan
ligger i huvudsak inom privata fastigheter ddr tomtmarken sedan lange &r
ianspréktagen for bostadsandamal. De ar ursprungligen ianspraktagna for
fritidsboende men idag uppgar permanentboende till ca 70 %. Stranden
med tillhérande enskilda bryggor och uthus samt bostadshusen tillhér
hemfridszonen. Sarskilda skal foreligger fér upphdvande av strandskydd.

Strandskydd féreslas upphévt pa kvartersmark for bostad och teknisk
anlaggning samt fér vagomrade. Befintligt strandskydd inom naturmark
och vattenomraden féreslas bibehallet.

Fbrkiaringar
Ll Strandskydd som bevaras
E===] Strandskydd som upphévs
=~ == G#llande strandskyddsavgransning

Strandskydd f6reslds bevarat inom vertikalt skrafferat omrade, d.v.s. inom naturomrade
samt fran strandlinjen och 100 m ut i vattnet. Strandskyddet avses upphévt inom
horisontellt skrafferat omréde, d.v.s. pa kvartersmark f6r bostad och teknisk anldggning
samt for végomréade.

Fotokopians Gverenssitimmelse
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det befintliga vagnatet i planomradet &r sméaskaligt och har en lag
standard vilket bidrar till omradets karaktar. De flesta vdgarna ar
planerade for fritidshusbebyggelse. Vagarna &r sdmre anpassade fér
dagens tétare biltrafik och permanentboende. | planen har stérre vigom-
raden avsatts for att kunna anpassa vdgarna efter en 6kad anvandning,
battre framkomlighet och barighet fér bl.a. renhalinings- och utrycknings-
fordon, samtidigt som omradets karaktar ska kunna bevaras.

De flesta vagarna inom aktuellt planomrade &r av typen Ovrig lokalgata
med enskilt huvudmannaskap. Ovrig lokalgata &r definierad i Svinninge
Planprogram som en gata med 4,5 meters vigbredd. Undantagen &r
Lillsundsvégen med 3,5 m bred enkelriktad vagbana och Svavelsévigen
som mojliggér en 5,0 m bred végbana samt en 2,0 m bred gang- och
cykelbana. Med undantag fér Svavelsévagen férutsatts géng- och
cykeltrafik dela utrymme med 6vrig trafik.

poAe e 50 e 23 . Ly

s H’..

Principsektion fér Svavelsévégen med 5,0 m kérbana och 2,0 m gdngvég.

Vissa fastigheter berérs av s.k. zi-omraden, som innebiér att omradet ska
vara tillgangligt fér eventuell framtida slént. Fastighetségaren har skétsel-
ansvar for slantomrade med beteckning z;.

Det enskilda huvudmannaskapet fér allman platsmark innebér att vag-
forening eller annan véghallare i planomrédet ansvarar fér utbyggnad, drift
och underhall av vagarna. Nar och om féréndringarna av véagarna ska
goras ar upp till vaghallaren.

Fotokopians gverensstimmelse
med originalet infygos:
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Kollektivtrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns pa Svinningevégen, ca 1 km
fran planomradets centrala delar. Detaljplanen fér Rydbo Saltsjobad del 1
méjliggdr busshallplats som minskar avstandet till ca 400 m.

Parkering och utfarter
Parkering for enskilda fastigheter sker pa tomtmark. En mindre parkering
finns intill badplatsen i planomradets sédra del.

Stérningar

Enligt berakningar utférda av Acoustic Control Laboratories 2005 ar risken
fér bullerstérningar nu och i dverskadlig framtid liten. Generellt sett under-
stiger ljudnivéerna i planomradet Lénsstyrelsens riktvérden f6r utomhus-
buller. Den planerade bebyggelsen bedéms inte medféra avsevéarda
férandringar pa bullernivan.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Inom detaljplaneomradet for Rydbo Saltsjébad del 2 finns idag endast
enskilda VA-l6sningar. Efter detaljplanelaggning kommer successivt hela
Svinninge att kopplas till det aliménna vatten- och spillvattensystemet.

Anslutning till kommunalt VA-system och omhéndertagandet av spillvatten
innebar en minskning av narsalter till recipienten samt minskat utslapp av
milj6- och halsofarliga dmnen i férhallande till de enskilda anldggningarna.
Som en foljd av att fastigheterna inom planomradet ansluts till det
kommunala VA-systemet kommer belastningen pa de lokala grundvatten-
magasinen att minska, vilket innebar att grundvattennivaer och grund-
vattenkvaliteten successivt aterstalls. Detta &r ett led i Osterakers VA-
strategi. En ny avioppspumpstation féreslas intill bron mot Svavelso.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Svinninge ingar inte i kommunens VA-
verksamhetsomrade utan leds pa de flesta hall i éppna diken. Inom
Svinninge ska dagvatten i méjligaste mén tas omhand lokalt pa varje
fastighet.

Planomradet bestar till stor del av ianspraktagen men icke hardgjord yta.
Dagvattnet bedéms ha goda majligheter till infiltration pa de enskilda
tomterna. Dagvattnet nar slutligen recipienten Sébyvik som omger
planomradet. Det dagvatten som inte infiltreras p& tomterna bor,
tillsammans med véagdagvattnet, i férsta hand ledas i 6ppna diken langs
med végarna. En separat rening av trafikdagvattnet bedéms inte vara
noédvandig d& planomradet har en lag trafikintensitet.

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalef intygas:
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Betraffande miljokvalitetsnormen for vattenforekomster har Sabyvik
(SE592600-181600) idag en god kemisk status samt en mattlig ekologisk
status. Risken att den kemiska statusen i vattenférekomsten inte nas till
2015 bedéms som Iag. For ekologisk status har tidsfristen férlangts till
2021. D4 planlaggningen ger férutséattningar for utbyggnad av kommunait
VA-nat samt omhéandertagande av spillvatten, bedéms planen bidra till en
forbattring av vattenkvaliteten.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras fér néarvarande ingen samordnad
varmeforsorning.

El och tele

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom nétkoncession for elfdrsorjningen |
Svinninge. Befintligt nat férsérjs via 10 kV-ledningar fran mottagnings-
stationen i T4ljé till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av nétet har redan pabdrjats och kommer att
anpassas till féreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram
2005-12-19). En befintlig transformatorstation vid fastighet Svartgarn
2:142 foreslas fa ny placering inom allmén plats, lokalgata, strax norr om
stora badplatsen i planomradets sodra del.

| Svinninge &r en stor del av telenétet i dagsléaget utformade som
friledningar.

Avfall

Sophamtningen inom Osterakers kommun skéts av entreprendr. Hushalls-
avfall hamtas vid respektive fastighet som uppfyller de krav som stalls |
Féreskrifter om avfallshantering fér Osterakers kommun, § 11, alternativt
vid narmast farbara vég. Fér dvriga fastigheter hamtas avfall vid narmast
farbara vag. Fér narvarande finns bara en atervinningsstation inom hela
Svinningeomradet och den &r placerad vid bensinstationen i korsningen
Svinningevdgen — Hastangsuddsvagen. En ny atervinningsstation
planeras i Skavsjéholm.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit
laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats i enlighet
med stéllningstagande i Svinninge Planprogram och kommunens
versiktsplan. Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-
beskrivningen.

Fotokopians dverensstimmelse
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Osterdkers kommun, Samhallsbyggnads-
forvaltningen, genom planarkitekt Hayoung Kang, Sweco, och arkitekt Joe
Lindstrom. Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och
exploateringsingenjér Leif Sérensson vid kommunens plan- och
exploateringsenhet.

Lars Barrefelt

Stadsarkitekt
'| I| E_ |
I i
L] I' L_l Wi !
Hayoung Kang Joe Lindstrém
Planarkitekt, Sweco Arkitekt
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Detaljplan fér Rydbo Saltsjébad del 2,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms l&n.

Antagen KF? 7?)[”1'43”)
e taga kraft SO0k,
GENOMFORANDEBESKRIVNING Genomforundehden slumr
...... 2043, .f.{..f? S
9/:‘:.4/%: ................. _
1.  Organisatoriska fragor Botyger .

Allméant

Kommunfullméktige godkénde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
tréffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund for efterkommande detaljplanering.

Detaljplanen fér Rydbo Saltsjobad del 2 upprattas med normalt férfarande. Detalj-
planens genomftrandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut som
vinner laga kraft.

1.2 Ansvarsférdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar fér utbyggnad av vatten och
spillvattenférsériningen inom hela planomradet.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till eldistributions-
nétet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomférs med samordnings-
ansvar av respektive ledningségare.

Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/grénomraden)

| éverensstdmmelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som

godkénts av kommunfullméktige forutsatts enskilt huvudmannaskap avseende
végar och grénomraden inom aktuellt detaljplaneomrade.

Fotokepians dverensstimmelse

med originalet intygas: / V7
,(/



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2 (5)
Samhallsbyggnadsférvaltningen GENOMFORANDEBESKRIVNING
2011-12-05
Rev. 2013-08-21

Det enskilda huvudmannaskapet innebar att fastighetsdgarna sjdiva genom en
samfallighetsfrening (se nedan) svarar for projektering, upphandling, samordning
och utbyggnad av gemensamma anlaggningar inom planomradet, sdsom t ex nya
eller &ndrade vagstrackningar, iordningstéllande av géng- och cykelvégar och
grénomraden.

Fastighetségarna har p& samma s&tt ansvaret fér de gemensamma anlaggningar
som erfordras for att omhéanderta och avleda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera defaljplaneplanomraden kan
stérre gemensamhetsanldggningar behéva inréttas/ombildas i takt med att detalj-
planeringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta férhallande
géller inte minst omradets dagvattenanldggningar (diken, magasin, kulvertar).

Savil befintliga som nya gemensamma anidggningar kommer saledes dven fort-
séttningsvis att forvaltas av fastighetségarna inom omradet genom samfillighets-
férening alt fastighetsagarférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar och nya gemensamma anlagg-
ningar inom omradet stéller stora krav pa samordning mellan berérda huvudmén,
varvid samféllighetsféreningen och Osterdkervatten AB har en central roll.

Byggande pé kvartersmark

For genomférandet av tinkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

1.3  Avtal

Med de fastighetsdgare som genom detaljplanen ges mdjlighet att, utéver befintlig
byggratt, tiliskapa 3 byggratter eller fler (Svartgarn 2:526), avser kommunen teck-
na exploateringsavtal.

Avtal enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanldggning och samféllighetsférening

For att réttsligt reglera anldggande och skotsel av gemensamma vagar mm med

enskilt huvudmannaskap inréttas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anldggningslagen. Detta sker i en lantmaterif6rréttning dér de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anldggande och skétsel av

de gemensamma anléggningarna.
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| anlaggningsférrattningen kan dven den rittsliga tillgéngligheten till erforderligt
markreservat regleras i de fall mark fran enskilda fastigheter behdver l6sas in eiler
upplatas fér exempelvis en gemensam gata, slédnter eller dagvattenledning.

En gemensamhetsanldggning kan férvaltas direkt av berérda fastighetségare, s.k.
deléagarfbrvaltning, eller av en samféllighetsférening s k. féreningsférvaltning.

Samféllighetsférening och enskild fastighetségare som berérs av tilltéinkt gemen-
samhetsanlaggning kan hos lantméteriet anséka om erforderliga atgarder fGr inrat-
tande och férvaltning av gemensamma anliggningar. Behovet av anlédggningsfor-
réttningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande. Inom planomradet
ingdr huvuddelen av vdgarna i en befintlig gemensamhetsanlidggning, Svartgarn
ga:2, som férvaltas av Rydbo-Saltsjébads vagférening.

Avstéende av mark

Inom planomradet kan fastigheter komma att beréras av markintrang vid en even-
tuell utbyggnad av det enskilda vagnéatet enligt planforslaget. Dessa atgérder be-
slutas av fastighetsédgarna sjélva genom att ans6ka hos Lantméteriet av en om-
prévning av Svartgarn ga:2.

Ovrig fastighetsbildning

F6r att genomféra detaljplanen erfordras utdver inrattande av gemensamhets-
anldggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggrétter.

Lantmateriférrattning kan komma att erfordras nar utrymme fér ledningar genom
planomradet skall ianspraktas och sékerstillas. Detaljplanen anger dir detta kan
bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vdgar och 6vriga gemensamma anldggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjdiva fér samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlédggningarna med enskilt huvudmannaskap
sasom végar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan fér enskilda fas-
tigheter avgors, utdver andelstal, av nédr och i vilken omfattning berérd samféllig-
hetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna férédndringar av gemen-

samma anldggningar.

Fotakopions buerenssid

med originalet intygas
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Anldggningsavagifter for vatten och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprattats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande va-taxa nér for-
bindelsepunkt meddelas. | de fall additionsbostad inrattas i enlighet med planen
tillkommer "lagenhetsavgift”.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten AB (huvudiégare till Osterdkers-
vatten AB).

El-anslutningsavgift

Information om ansiutningsavgift och leveranstid limnas pa begéran av E.ON El-
nat Sverige AB.

Kostnader for fastighetsbildning och anléggningsfirréttning

Férrattningskostnader betalas till lantméaterimyndigheten nér fastighetsbildning
skett.

Lantméterimyndigheten handldgger dven anléggningsférrattningar enligt anlagg-
ningslagen vid inrdttandet av gemensamhetsanldggningar, se ovan. Lantméateri-
myndigheten beraknar kostnaden fér detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfoér att anldggningsforrattningarna kan bli mycket omfattan-
de.

Ytterligare information om fastighetsbildning och anlaggningsforrattningar limnas
av lantméterimyndigheten i Stockholm.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov besvaras av kommunens byggloven-
het.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman &r vatten- och spillvattenforsérjningen
inom Svinninge tagit fram en tversiktlig VA-utredning for att klarldgga grundprinci-
perna for ledningssystem och ldge fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har latit genomféra en sérskild dagvattenutredning dér prin-
ciperna fér avledning inom omradet redovisats.

Fatokopians fverenssiimmelse
med originalet infygas:

A
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Kompletterande dagvattenstudier kan komma att behdvas i samband med projek-
tering och utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken, kulvertar)
fr dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom planomradet
ar beroende av topografi- och avrinningsforhallanden i angrdnsande omraden. En
dagvattenlosning omfattande flera planomraden kan komma att behova anordnas.

Fér hela Svinningeomradet finns en éversiktlig miliskonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till féljd av detaljplaneringen beddms medféra bety-
dande miljopaverkan. Rydbo Saltsjébad del 2 &r en av de detaljplaner som inte
beddms medfdra betydande miljspaverkan varfér ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersdkningar.
Markagarna star fér utférande och kostnader.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya gemen-
samma anl4ggningar inom omradet stora krav pa samordning mellian fastighets-
agarna och berdrda huvudmén. Det &r dérfor viktigt att tomtagareférening-
en/samféllighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berdrda huvud-
man infér projektering av saval allmédnna som gemensamma anldggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterakersvatten AB understryks.

5. Medverkande tjdinsteman

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt Hayoung Kang och Jonas Carlsson,
SWECO, och arkitekt Joe Lindstrém, pa uppdrag av Osterdkers kommun. Ge-
nomférandebeskrivningen har uppréttats av mark- och exploateringsingenjér Leif
Sérensson vid kemmunens plan- cch exploateringsenhet.
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Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor

Fotokopiuns dverensstiimmelse

med originalet intygu%
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Upphévande av strandskydd inom detaljplan fér Rydbo-
Saltsjobad del 2, Osterakers kommun

Beslut

Linsstyrelsen forordnar med stod av 7 kap 15 § miljobalken att den del av strand-
skyddsomradet som avses ingd i detaljplan for Rydbo-Saltsjébad del 2 och som
utgdrs av kvartersmark for bostdder/tekniska anldggningar samt allmén plats-
mark/LOKALGATA/GCL, inte ska omfattas av strandskydd. Omridet inom vil-
ket strandskyddet inte ska gélla utgors av rott skrafferat omréde pé bilagd karta
som hor till detta beslut.

Detta beslut giller forst nidr kommunens beslut att anta planforslaget har vunnit
laga kraft. Den antagna detaljplanen méste i allt vasentligt ha samma syfte och
omfattning som redovisas i forslag till revidering efter utstéllning, daterad 2013-
06-20.

Upplysningar

Beslutet om upphévande har fattats med stod av 7 kap. 15 §, 2 st. miljobalken
(1998:808) och 11 § forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobal-
ken m.m., i dessa paragrafers lydelse fore 2009-07-01.

Strandskydd giller alltjimt inom allmén platsmark som har beteckningen NATUR
och BAD samt inom vattenomraden betecknat W, W, WB; WB; och WN. Even-
tuella dtgdrder inom dessa omréden ska prévas i ett dispensforfarande enligt 7 kap
miljobalken. Byggande i vatten utgdr vattenverksamhet och prvas dven i enlighet
med 11 kap miljobalken. Se Lénsstyrelsens webbplats for mer information om
vattenverksamhet, http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/Sv/miljo-och-
klimat/vatten-och-vattenanvandning/vattenverksamhet/Pages/default.aspx.

Bakgrund

Detaljplanen for Rydbo-Saltjobad del 2 syftar till att mojliggdra en omvandling av
fritidsboende till permanentboende. I planen ges ocksa m&jlighet for avstyckning
av storre fastigheter, beroende av topografi och tillfartsmdjligheter. Omrédet dr
inte planlagt sedan tidigare.

Ett planprogram for hela Svinninge godkéndes av kommunfullmaktige den 19
december 2005. Detaljplanen for Rydbo-Saltjébad del 2 var pa samréd under tiden
18 april - 23 maj 2011. Detaljplanen har varit utstélld tiden 16 januari - 13 febru-

Postadress

BesoOksadress Telefon E-postiweb

Lansstyrelsen i Stockholms 1an Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se

Box 22067

Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01



BESLUT
Datum Beteckning
2013-10-28 511-6448-2012

ari 2012. Efter utstillningen har planforslaget bearbetats i den del som berdr fas-
tigheten Svartgarn 2:526. Avsikten att upphéva strandskyddet har framgétt av
planhandlingarna samt av kungorelsen infor utstédllningen.

D4 planarbetet inleddes f6re den 1 juli 2009 &r Lénsstyrelsen beslutsmyndighet i
strandskyddsfrigan. Beslutet fattas enligt de édldre bestimmelserna, i enlighet med
punkten 2 i Svergdngsbestimmelserna till Lag (2009:532) om éndring i miljobal-
ken. Kommunen har limnat en begiran om strandskyddsupphévande, daterad den
27 februari 2012. Detaljplanekartan har dédrefter reviderats for att tillmotesgd léns-
styrelsens synpunkter rérande upphdvandets omfattning. Kommunen kom darfor
in med en reviderad och kompletterad begiran daterad den 8 juli 2013. Férénd-
ringarna innebér bland annat att strandskyddet bibehalls pa udden inom fastighet-
en Svartgarn 2:526, som éndras till allménplatsmark NATUR/bad.

Som srskilt skiil for upphéivande anfér kommunen i huvudsak att berorda mark-
omraden redan ir i anspraktagna. Ett upphidvande av strandskyddet inom fastig-
heterna bedéms ha liten inverkan pa livsvillkoren for djur- och véxtliv. Kommu-
nen anfor vidare att forutsittningarna for allménhetens friluftsliv starks genom att
udden péd Svartgarn 2:526 avsitts som allmén platsmark/NATUR.

Linsstyrelsen besokte platsen den 21 mars 2013 tillsammans med kommunen.

Lansstyrelsens bedomning

Syftet med strandskyddet &r att i ett langsiktigt perspektiv trygga forutsittningarna
for allméanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. For
att upphiva strandskydd inom omréde som avses ingé i detaljplan krévs enligt 7
kap. 15 § 2 st. miljobalken att sdrskilda skl foreligger. Att ett omrdde tagits 1 an-
sprak for bebyggelse pa ett sddant sitt att det har forlorat sitt vérde for strand-
skyddets syften kan vara ett sidant skél.

Linsstyrelsen bedomer att den kvartersmark som é&r placerad inom strandskyddat
omrade i huvudsak redan dr i anspraktagen som tomtmark, pa grund av befintlig
bebyggelse. Den relativt flacka topografin bidrar till en upplevd hemfridszon som
striacker sig frin huvudbyggnaden ned till strandlinjen. Berérd kvartersmark be-
doéms 1 allt visentligt ha forlorat sitt védrde ur strandskyddssynpunkt. Inom den
stérre fastigheten Svartgarn 2:526 har dispens medgetts for utfyllnad som &r ut-
ford. Udden med naturmark inom fastighetens sydvastra horn har efter utstall-
ningen dndrats till allmén platsmark NATUR och gors tiligénglig via en mindre
GC-vig och infartsvig. Med denna revidering bedémer Linsstyrelsen att detalj-
planen tar erforderlig hdnsyn till strandskyddets syften.

Linsstyrelsen finner sammantaget att sirskilda skél foreligger for att upphéva
strandskyddet i den omfattning som foljer av kartbilaga, bilaga 1. Atgirden ir
forenlig med kommunens 6versiktsplan samt med bestdmmelserna i miljobalkens

tredje kapitel.
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BESLUT
Datum Beteckning
2013-10-28 511-6448-2012

Hur man overklagar
Beslutet kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen, se bifogad
besvérshdnvisning.

I detta beslut har Henrik Storm deltagit som beslutande och Susann Jonsson som
foredragande.

\'.I'III . ( 2 e o e /
LU P () (_J / \/
(AW LA T T . \ - o= o gy
Henrik Storm St =
Enhetschef Susann Jonsson
Planhandlaggare
Bilagor:

1. Karta utvisande planomrddet inom vilket strandskyddet upphévs
2. Besvirshanvisning

Séndlista:

Kopia av beslutet + kartbilaga + besvirshdnvisning till:

Naturvardsverket 106 48 Stockholm
Naturskyddsforeningen Stockholms 1&n ~ Norrbackagatan 80, 113 41Stockholm
Naturskyddsforeningen Osterdker kinna.lundin@ftelia.com

Kopia av beslutet + kartbilaga skickas ndr detaljplanen vunnit laga kraft till:
Lantméterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm

Kopia av beslutet + kartbilaga till:
SBpl (planarkivet, akten, parmen)



" INKOM .
LANSSTYRELSEN | STOCKHOLMS LAN

O Osteraker 07- |

2013
Bilaga 1

KARTA: UPPHAVANDE AV
STRANDSKYDD

Detaljplan for

RYDBO SALTSJOBAD DEL 2,

i Svinninge, Osterakers kommun,
Stockholms Lén

Forklaringar
([[TITITIIN Strandskydd som bevaras
Strandskydd som upphévs

— - Géllande strandskyddsavgrénsning

Thihiy L.‘-j;i_:ﬁslymisﬂﬂ
Silms Ein besiut

....................................

T
4“4,
i
:g.l GRUNDKARTANS BETECKMNGAR
R =
Ninee e i
Iﬁ'ﬂ' o hasdet
-r‘hi‘h-! E Byggnader, lakens begrinsningsliver redovisade
i Bkl
s dacre 1
bl

e ] HeSeurver

g Clesing
_l.. Rulnatspunkt
GRUNKARTAN UPPRATTAD 1 DECEMBER 2011
AV MATERHETEN [ OSTERRKERS KOMSLM
KOGROHATSYSTEM | PLAN SWEREFS9 % 00
XOORORATSYSTEM | WD RH1500 -

Skala 1:2000 (A1)
Skala 1:4000 (A3)
Him iz ¢ @™ a4 m 0 W nim




DPL 477 Rydbo saltsjobad del 2

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans

Anvandningsgréans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

NATUR Naturomrade

BAD Bad och gemensam brygga. Inom omradet far byggnad om max 25
kvm uppféras.

LOKALGATA Lokaltrafik

GCL Gang-, cykel- och begransad lokaltrafik

Kvartersmark

Bostader och icke stérande verksamhet sasom hemmakontor och
frisor.

Teknisk anlaggning, pumpstation

Il

Teknisk anlaggning, transformatorstation

o

Vattenomraden
Oppet vattenomrade

Oppet vattenomrade dér bro far uppféras med lagsta underkant pa
+1,7 m i hojdsystem RHOO (1900) inom en farledsbredd av minst 10

B, Brygga for bostadsfastighet. Brygga far vara max 2,5 m bred och
uppfors vinkelratt mot stranden. Maximalt en brygga per fastighet.
Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande. Strandskoning far
ej utforas. Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd.

Bryggplats. Brygga ska vara max 2,5 m bred och uppfors vinkelratt
mot stranden. Bryggor ska anpassas till traditionellt utférande.
Strandskoning far ej utféras. Byggande i vatten krévder dispens fran
strandskydd. Landfasten pa naturmark ar tillaten.

N Badplats

H 5 HHH

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Marken ska vara tiliganglig for allménna underjordiska ledningar

bad Badplats. Toaletter och mindre byggnader for omkladning om max
25 kvm far uppféras.
gang Gangvag
+0.0 Foreskriven hdjd 6ver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e, 00 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av fastighetens
landareal, dock hogst 250 kvm. Endast en huvudbyggnad far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt
50 kvm anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.
Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om max 80 kvm
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.
e, 0000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter landareal
€ Minsta tomtstorlek for strandtomt & 2000 kvm landareal. Fér tomt
utan strandkontakt &r minsta tomtstorlek 1500 kvm landareal.
e, Minsta tomtstorlek fér strandtomt & 2000 kvm landareal. Fér tomt

utan strandkontakt &r minsta tomtstorlek 1200 kvm landareal.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far ej uppféras

Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Storsta
byggnadsarea per uthus/garage ar 20 kvm.

<} Marken ska vara tillgénglig for gemensam infartsvag och
gemensam VA-ledning

[ Marken ska vara tillganglig for gemensam dagvattenanlaggning

¢} Marken ska vara tillgénglig for gemensam parkering och
sophantering

z Marken ska vara tillgénglig for allmén kértrafik, sldntomrade

MARKENS ANORDNANDE

Ny bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Se planbeskrivningen samt Rad och vagledning
for byggande i Svinninge.

m Markens hojd far inte andras mer an 1 m

ny Markens hojd far inte &ndras mer é@n 2 m. Markuppfylinad kraver
grundforstarkning.

ng Omrédet ska bevaras som naturmark (fornldmning)

n, Omradet ska bevaras som naturmark (ek). Eken far ej fallas.

Marknivan far ej andras.

Korbar in- eller utfart far inte anordnas

- —o—
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 m fran fastighetsgréns.

Ome-, till- och nybyggnader ska i huvudsak utformas i dverensstdmmelse med
planbeskrivningens gestaltningsprinciper. Se dven Rad och végledning for byggande i
Svinninge. Fardigt golv i bostadslagenhet, inklusive kéllare, far ej placeras lagre an +2,2 m i
hojdsystem RHOO (1900).

1I Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad i en
vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshojd
for komplementbyggnad &r 3,0 m.

fril. Endast friliggande hus
Vi Utdver tillatet antal vaningar far vind inte inredas
b Grundlaggning pa palar till fast botten

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Kommunen &r inte huvudman for allman plats

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov krévs for fallning av &deltréd och tall med en stamdiameter éver 0,4 m vid brésthojd
(ca1,4m)
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