Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen Karsta Park 2

769636-5092

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karsta Park 2 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrdkning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Karsta Park 2, med sate i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025.

Verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 18 Juli 2018. Féreningen géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21
Februari 2021. Féreningens ekonomiska plan har registrerats hos bolagsverket den 21 Juni 2021.

Fakta om var fastighet
Foreningen ar lagfaren agare till fastigheterna Karsta-Rickeby 2:72, 2:73, 2:75, 2:143, 2:144 i Vallentuna Kommun.

Foreningens byggnader ar fullvardesforsakrade hos forsakringsbolaget Dina Forsakring AB inklusive ansvarsforsakring
for styrelsen.

Foéreningen har per den 1 Januari 2026 bytt ekonomisk forvaltare fran A68 Redovisning AB till SBC.
Lagenhetsfordelning

5st 1 rum och kdk

5st 2 rum och kdk

10 st 5 rum och kok

Foreningen har under 2025 registrerat 1 stycken verlatelsen.
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Vasentliga handelser
Foreningen har under 2025 haft forhandlingar i tingsratten avseende en stamningsansokan som inlamnats mot
féreningen av PA Contractor AB.

Tvisten hade sin grund i en tvist avseende entreprenaden for foreningen mellan Omnires AB och PA Contractor.
Tingsratten fattade dom om att féreningen skall till PA Contractor AB betala ett belopp om 2,9 MSEK.

Detta har finansierats genom ett tillagslan om 1 843 000 kr samt att foreningens medlemmar har ldnat in resterande
belopp om 948 463 kr. Medlemslanet kommer efter godkdnnande fran hyresnéamnden konverteras till kapitaltillskott
under 2026.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1455 1108 918 977
Resultat efter finansiella poster -713 -591 -631 -619
Soliditet % 64 65 68 68
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 906 690 572 558
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 288 84 19 37
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 15008 13 851 13993 14171
Sparande (kr) per kvadratmeter 14 90 58 70
Rantekanslighet % 17 20 24,5 25,4
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 100 100 100 91,7

Nettoomsattningen avviker med tidigare ar om 31% da man dels hojde avgifter i december 2024 om 30 %, samt
ytterligare 6% i november 2025.

UPPLYSNING VID FORLUST

Den tillampade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om
inte foreningens avgifter hojs avsevért. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att féreningens
kassaflode med aktuella avgifter bedéms vara tillrackligt for att tacka saval driftskostnader och planerat underhall som
aterkommande amortering av lan. De redovisningsméssiga avskrivningarna kan darfor baras utan sarskild hojning av
avgiften, men de medfor att féreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokforing.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 36 680 600 12 485 000 -1852 312 -590 531 46 722 757
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -590 531 590 531 0
Arets resultat -712 534 -712 534

Belopp vid arets utgang 36 680 600 12 485 000 -2 442 843 -712 534 46 010 223



Bostadsrittsféreningen Karsta Park 2 4(11)
769636-5092

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 442 843
Arets resultat -712 534
Summa -3 155377

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning -3 155377
Summa -3 155377

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1454 906
1454906

-599 713

-55997

-27 164

-734 488

-1417 362

37 544

381

-750 459

-750 078

-712 534

-712 534

-712 534
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2024-01-01
2024-12-31

1107 528
1107 528

-266 914

-38 639

0

-734 488

-1 040 041

67 487

0

-658 018

-658 018

-590 531

-590 531

-590 531
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

71 150 687
71150 687

71 150 687

175 228
32237
207 465

103 206
103 206

310 671

71 461 358
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2024-12-31

71885 175
71885175

71885 175

43 800
30 184
73984

3234
3234

77 218

71962 393
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2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 49 165 600 49 165 600
Summa bundet eget kapital 49 165 600 49 165 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 442 843 -1852 312
Arets resultat -712 534 -590 531
Summa fritt eget kapital -3 155377 -2442 843
Summa eget kapital 46 010 223 46 722 757
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 802 638 22 231350
Ovriga skulder 948 463 0
Summa langfristiga skulder 24 751 101 22 231350
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 285 750 0
Leverantdrsskulder 286 984 56 031
Ovriga skulder 285 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 127 015 2 952 255
Summa kortfristiga skulder 700 034 3 008 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 461 358 71962 393
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

- Omklassificeringar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflde fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

37 544

734 488

0

-750 078

21954

-133 481

211499

99 972

99 972

3234
103 206
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2024-01-01
2024-12-31

67 487

734 488

-2909 218

-658 018

-2 765 261

102 156

2630723

-32 382

-32 382

35616
3234
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 0,5
Ror, varme , ventikation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fonster 50 2
Yttertak 40 2,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresridtt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berciknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Réntekdnslighet = Rdntebdrande skulder / drsavgifter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter
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Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025
Nettoomséttning 1454 906
Summa 1454 906
Not 3 Driftskostnader 2025
Vatten och avlopp 455 323
Fastighetsforsakringar 53314
El- och natavgifter 6935
Bredband 46 500
Stadning och renhallning 37 641
599 713
Not 4 Byggnader och mark 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 74763 215
Foérdndringar av anskaffningsvérden
Omiklassificeringar m.m. 0
Utgaende anskaffningsvéarden 74763 215
Ingédende avskrivningar -2 878 041
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -734 488
Utgaende avskrivningar -3612 529
Redovisat viarde 71 150 686
Not 5 Forfallotid skulder 2025-12-31
Obligationslan
Forfaller senare &n 5 ar 23802 638
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2024

1107 528
1107 528

2024
116 775
49 000
17 251
48 051

35836
266 913

2024-12-31

71853 997

2909 218
74763 215

-2 143 553

-734 488
-2 878 041

71885174

2024-12-31

22 231350

Foreningslanet ar uppbundet hos Danske Bank med 2 delar (inklusive den del om 285 750 kr som forfaller inom 12

manader);

12970 474 kr  3,010% t.o.m. 31 Mars 2027
11117 914 kr  3,1790% t.o.m. 30 April 2028

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31
Forutbetalda hyresintédkter 127 015
Ovriga upplupna kostnader och intékter 0

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 127 015

2024-12-31

91174
40 000
131174
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Marcus Tysk
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